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ARET | KORTHET

Logistri Fastighets AB (publ), med organisationsnummer 5591228654, ar ett specialiserat fastighetsbolag med
affarsidé att aga, utveckla och férvalta kommersiella fastigheter i Sverige och 6vriga norden med inriktning pa
lager- och lattindustri. Forvaltningsportféljen omfattar fastigheter i Stockholm, Goéteborg samt sédra Sverige med
strategiska lagen for hyresgasternas verksamheter och i direkt néarhet till Sveriges stdrsta vagar och hamnar.

= Underliggande forvaltningsresultat 54,5 mkr +16 % jamfért med 2020

Bolagets resultat och nyckeltal har utvecklats positivt under perioden och det underliggande forvaltningsresultatet
Okade med cirka 16 % till 54,5 (46,8) mkr, efter justering for jamforelsestorande engangsposter. For 2022 forvantas
hyresokningar och full effekt av lagre finansieringskostnader fa en positiv inverkan pa forvaltningsresultatet.

= NRV 0kade med + 20 % till 187,16 kr per aktie jamfort med 2020

Logistris NRV 6kade med 20 % till 187,16 (155,64) framst beroende pa att vardet p& bolagets fastigheter dkade
under perioden med cirka 12 % till 1 572 580 fran 1 410 300 tkr vid forra arsskiftet. Vardeférandringen paverkas
framst av marknadens lagre avkastningskrav men &ven av en langsiktigt positiv driftnettoutveckling i portféljen.

= Rantekostnaden minskar med 30 % genom ny langsiktig finansiering

I maj refinansierade bolaget tidigare obligation om 725 000 tkr med ett nytt Ian om 700 000 tkr och 25 000 tkr
amorterades fran bolagets kassa. Det nya lanet |6per med fast ranta, ingen amortering och med 5 ars |6ptid till maj
2026. Den arliga rantekostnaden minskar med cirka 30 % och far fullt genomslag under 2022.

= Beldningsgraden minskade med 13 % till 44,5 %

Efter refinansiering och vardeforandring minskade bel&ningsgraden till 44,5% (51,4%) vid utgdngen av aret.
Logistri har darmed en betryggande marginal och motstandskraft mot framtida svangningar i marknadsvarden.

= Nytt fastighetsforvarv — ”Sale & Lease back” affar i Motala

Bolaget har tecknat ett avtal om forvarv av en industrifastighet i Motala med ett nytecknat 10-arigt sa kallat "triple
net” hyresavtal. Affaren beraknas slutforas under kvartal 1, 2022. Affaren ar en sa kallad "Sale & Lease back"
transaktion dar det saljande industriféretaget Holms Attachment kommer att vara hyresgast i fastigheten.
Fastighetens byggnader omfattar cirka 12 408 m? uthyrbar area.

= Fastighetsutveckling —fokus pa projektportfoljen

Utvecklingen av projektportfolien har intensifierats under aret med bland annat tva pagaende planprojekt. | olika
faser pagar arbetet med utvecklingsprojekt i 9 av bolagets 17 fastigheter for genomférande under de narmaste
aren. Bolaget har erhallit en preliminar bedémning av den langsiktiga vardepotentialen fér mojlig utbyggnad som
indikeras till cirka 100 - 200 mkr for befintlig fastighetsportfélj fran en extern radgivare.

= Avtal om finansiell radgivning avlutat

Logistri har under aret avslutat ett avtal gallande finansiell radgivning. Bolaget ser férdelar med att inte langre
vara bundna till den exklusivitetsklausul som var en del av avtalet. Bolaget kommer betala en "exit fee” som
uppgar till 14,1 mkr. Genom att avtalet avslutas kommer bolaget inte att behdva erlagga ytterligare “exit fee” for
bland annat tillaggsforvarv, fastighetsforsaljningar och vardeutveckling i portféljen, vilket vi bedomer &r langsiktigt
I6nsamt for bolaget.

= Uthyrningsgraden ur fortsatt 100 %

Logistris uthyrningsgrad, bade ekonomisk och i area, ar fortsatt 100 % per 31 december 2021.



TILL LOGISTRIS AKTIEAGARE

” - Fastighetssektorn har under 2021 haft en fortsatt stark utveckling. Inom vart segment, lattindustri- och
lagerfastigheter, har intresset varit stort bade fran hyresgaster och bland investerare, med riktigt hog aktivitet som

foljd”

Vi har under aret arbetat vidare med att forvalta och
vidareutveckla verksamheten enligt vara strategiska
malséattningar: Stabilt kassaflode och goda resultat,
bra riskkontroll, fortsatt tillvaxt, effektiv férvaltning
och ansvarsfull affarsverksamhet.

” - Vi narmar oss malen vi satte upp 2020 och
med en stark kapitalbas ser vi goda mdjligheter
till lbnsam tillvaxt”

| slutet av 2021 skrev vi avtal om ett tillaggsforvarv
och har med det uppnétt nara 1 650 mkr i
fastighetsvarde, vilket pa 3 &r ar en 6kning med
over 1 000 mkr. Under samma period har justerat
forvaltningsresultatet 6kat med 148 %, fran 21,9 mkr
till 54,5 mkr.

Vi har en langsiktig finansiering som ger oss
finansiell stabilitet de narmaste aren och drygt 30 %
lagre arlig rantekostnad. | samband med
refinansiering gjorde vi &ven en extra amortering
vilket gor att vi vid arsskiftet natt ner till en
belaningsgrad pa betryggande 44,5 %.

” - Med inflationssakrade hyresintédkter och
Overvagande triple net-hyresavtal tillsammans
med ett l&n med fast ranta star vi finansiellt
starka de narmaste aren”

Under aret beslutade vi att avsluta det avtal bolaget
haft sen starten for finansiell radgivning. Nar bolaget
fortsatter att véxa och expandera verksamheten ser
vi fordelar med att inte lI&ngre vara bundna av en
exklusivitetsklausul. Bolaget kommer betala en "exit
fee” som uppgar till 14,1 mkr. Genom att avtalet
avslutas kommer bolaget inte att behdva erlagga
ytterligare “exit fee” for bland annat tillaggsforvarv,
fastighetsforséaljningar och vardeutveckling i
portféljen, vilket vi bedomer ar langsiktigt lonsamt
for bolaget.

Var portfolj har en hég andel hyresavtal med lang
I6ptid vilket &r ett kostnadseffektivt satt att reducera
den operationella risken. Genom att fortsatta var
tillvaxtresa och succesivt dka vart fastighetsbestand
vaxer vi med nya intakter och minskar den relativa
hyresrisken ytterligare for enskilda fastigheter och
hyresgaster.

Under aret har vi haft en tat dialog med vara
hyresgaster och vi ser med tillfredstéllelse att deras
affarsverksamhet véxer stabilt efter en period av

utmaningar under pandemin. Tillsammans med flera
hyresgaster har vi under aret paborjat
utvecklingsprojekt och vi har aven inventerat var
portfolj av mojliga byggratter som en del av var
framtida tillvaxtpotential.

Genom att styrelse och ledning har breda kontakter
med fastighetsagare, industriféretagsgrupper,
projektutvecklare och andra viktiga aktorer i
marknaden, kommer vi fortsatt att ha goda
mojligheter att utvardera manga nya affarer.

”-Under 2022 kommer vi att fortsatta utvardera
tillaggsforvarv med betoning pa fastigheter med
langa hyreskontrakt, bra lagen och med
avkastningskrav som haller Logistris goda niva
runt 6 %”

Vi ser manga affarer i vart segment dar
avkastningskraven kommit ner till historiskt laga
nivaer, vilket innebér att lonsamheten dag ett ar
svag och mycket av vardet i dessa affarer ligger i
framtida tillvaxt, vilket 6kar risken vasentligt. Logistri
kommer fortsatta att prioritera tillvdxt med god
I6nsamhet redan fran tilltradet av nya fastigheter,
framst genom forvarv direkt med &agare till de foretag
som kommer att bli vara hyresgaster ("sale & lease
back”). Det ger battre kontroll p4 affaren och oftast
battre villkor for bagge parter. Vi har en flexibel
finansieringspartner och kan darmed halla ett hogre
tempo i férvarvsprocessen, vilket gér oss till en mer
attraktiv affarspartner.

” - Vi ska sakerstélla att vara aktieagare fortsatt
far en god riskjusterad avkastning och att vi
erbjuder det hdgsta kassaflédet bland
fastighetsbolagen i vart segment med liknande
fastighetstyper och orter”

Jag vill som styrelseordférande till sist framfora ett
stort tack till vara hyresgéaster och aktiedgare som
visat bolaget stort fortroende under aret och inte
minst till vAra kompetenta och hangivna
styrelsemedlemmar och medarbetare.

Henrik Viktorsson,
Styrelsens ordférande




VD-KOMMENTAR TILL VERKSAMHETSARET
Det &r gladjande att konstatera att 2021 blev ett bra
ar for Logistri och att pandemin inte medfért nagra
direkta effekter for bolaget samtidigt som vi kunnat
ta viktiga steg i utvecklingen av affarsverksamheten.

Med en ny och langsiktig finansiering pa plats, med
vasentligt lagre rantekostnad, har vi nu nya
mojligheter att vaxa fastighetsportféljen och ta oss
an nya utvecklingsprojekt.

Under aret har vi utvarderat ett flertal tillaggsforvarv
och vi kunde framfor allt under andra halvaret, efter
refinansieringen, med full kraft starta
transaktionsarbetet. Vi bedomer att det finns goda
majligheter till bra forvarv bade av fastigheter med
l&nga hyresavtal och fastigheter med lite mer
utvecklingspotential i storstadsomradena som
passar var profil.

Ett av de positiva utfallen av flera skarpa
budgivningar var att vi kom éverens om forvarv av
en fastighet i Motala. Fastigheten omfattar en
uthyrningsbar area p& 12 400 m? och i samband
med kopet tecknades ett tiodrigt hyreskontrakt. En
stark hyresgast, langt hyresavtal och en bra
fastighet tillsammans med en konstruktiv séljare
gjorde att vi nu kan hélsa ett nytt féretag valkommen
till Logistri.

| samband med att férvarvet planerades hittade vi
tillsammans med var langivare en bra mekanism for
att finansiera fortsatta forvarv och med det pa plats
sa har bolaget alla mojligheter att 6ka takten for att
genomfora kloka tillaggsaffarer.

Under 2021 har vi kunnat 6ka utvecklingsaktiviteten
igen efter ett &r med bland annat reserestriktioner till
foljd av pandemin. Vi har nu en tydlig projektportfol;
med intressanta utvecklingsmajligheter som vi ser
ska bidra till bolagets fortsatta ld6nsamhet. Att
utveckla de redan &gda fastigheterna ar en bra vag
att vaxa. Det bidrar till att vara hyresgéaster kan
utvecklas och att vi kan investera i fastigheter som
vi har djup kunskap om. Det gor rimligen att risken
minskar och I6nsamheten Okar.

En foérdel vi har ar att Logistri var tidigt aktiv i
marknaden for var typ av fastigheter och har
féorménen att ha goda kontakter med marknadens
aktorer. Darfor ser vi, trots den hardnande
konkurrensen och mer pressade avkastningsnivaer,
positivt p& méjligheten att genomfora ytterligare
forvarv av lampliga fastigheter eller portféljer och att
fortsatta utveckla Logistri till ett &n mer [Bhsamt och
starkt bolag med tydlig specialistinriktning.

UlIf Attebrant, Verkstallande direktor

Stockholm Skyttbrink 29

FASTIGHETSPORTFOLJEN UNDER ARET
Driftnettot for aret var relativt oférandrat jamfort med
foregaende ar da dels inflationen som paverkar
uppréakningen av hyrorna infér 2021 var lag, dels
paverkas jamforelsetalet 2020 av en engangsintakt
om 3 000 tkr och lagre kostnader fér underhall som
omprioriterats pa grund av pandemin. Nodvandigt
underhall genomfordes dock som planerat under
aret.

Under 2021 har underhall av fastigheterna
genomforts i normal omfattning och
underhallsplanerna har anpassats efter de
underhallsbesiktningar som genomforts under aret.
Det innebér att det inte har uppkommit ndgon
underhallsskuld under pandemiperioden och att
underhalls- och utvecklingsprojekt kommer att ske i
god ordning och enligt plan under de narmaste
aren.

Under aret uppkom bolagets forsta vakans, i
fastigheten Sill6 6 i Stockholm, d& en hyresgast
valde att flytta till storre lokaler. Den vakanta lokalen
hyrdes framgangsrikt ut till ca 50 % hogre kallhyra,
vilket ar i niva med forvantat marknadshyra i
omradet. Det bekraftar dels en ny
marknadshyresniva i fastigheten som kommer vara
vagledande i kommande omférhandlingar och
vardering, dels ett kvitto pa att de antagande som
l&g till grund for forvarvet av Stockholmsportféljen
var vélgrundade.




FASTIGHETS- OCH PROJEKTUTVECKLING

| olika faser pagar arbetet med utvecklingsprojekt i 9
av bolagets 17 fastigheter fér genomférande under
de narmaste aren. | takt med att planer och slutliga
kalkyler &r beslutade, kommer bolaget att redovisa
projekten utférligare i kommande rapporter.

Stockholm Sill6 6
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De storre utvecklingsprojekten som pagar ar:

® Detaljplan som mojliggor langsiktig
fastighetsutveckling fér Tackjarnet 3 i Orebro,
med &ndrad markanvéndning till bostéader och
samhallsservice. Arbetet kommer paga under
flera &r och redan nu finns en bra dialog mellan
flera fastighetsagare och hyresgaster i omradet.
| detta tidiga skede beddmer vi att det finns en
betydande vardepotential, men ytterligare
utredningsarbete kréavs for att bedéma slutligt
vérde.

= Utbdkad detaljplan for Tingsryd 3:14 i Tingsryd ar
i slutskedet att antas av kommunen. Det innebér
mojligheter att anpassa och bygga ut
fastigheten nar hyresgésten expanderar i 2-3
etapper under de narmaste aren.

® | Stockholm pagar arbetet med fastighets-
utveckling av bade Larlingen 2 i Botkyrka och
Sillé 6 Stockholm med malsattning att utoka den
uthyrningsbara arean, aktivera tidigare
gemsamma areor och utveckla fastigheternas
driftnetton.

1 ESG - Environmental, Social, and Governance

HALLBARHETSARBETE OCH ESG!

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under
aret fortsatt med bland annat méjliga investeringar i
solcellsanlaggningar inventerats, laddstationer for
bilar genomforts och ledkonvertering av belysning
utvarderats tillsammans med hyresgéaster. En
genomgang av majligheterna att miljocertifiera
byggnader har ocksa inletts som en del i den
langsiktiga hallbarhetsplaneringen.

En hallbarhetsplan har arbetats fram som en
integrerad del av fastighetsplanerna dar
prioriteringen ar att fokusera be de atgarder som
bade har effekt pa miljo och samhalle och samtidigt
ar kloka ur ett forvaltningsekonomiskt perspektiv.

Hallbarbetarbetet omfattar &ven en social dimension
dar framst hansyn till lokala férutsattningar pa
respektive plats ar utgangspunkten. Engagemang i
det lokala samhaéllet dar det ar meningsfullt och
framfor allt sékerstélla att de parter som &r
inkluderade i fastigheternas véardekedja, som
leverantorer, lever upp till krav pa till exempel
arbetsmiljo. | fastighetsplanerna kommer arbetet att
succesivt utvecklas och férdjupas i takt med att
resultaten analyseras och nya erfarenheter vunnits.
Stor vikt laggs pa anvandbara nyckeltal i
forvaltningen med syfte att kontinuerligt satta
praktiska mal och éver tid méata och folja upp
utfallet.

Stockholm Skyttbrink 29
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AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

Arbetet under aret har foljt inriktningen i den strategiska plattform som styrelse och ledning beslutat infor 2021
och som |8pande anpassas till marknadens forutsattningar. | sammandrag omfattar utvecklingsstrategin foljande

huvudmoment:

AFFARSIDE

Logistri &r ett specialiserat fastighetsbolag som ska
aga, utveckla och forvalta kommersiella fastigheter
med inriktning p& lager- och lattindustrifastigheter i
Sverige och 6vriga Norden. Verksamheten ska utga
fran kunskap om och nédra samarbete med bolagets
hyresgaster, |6ftet till aktiedgarna om stabil och
langsiktig lonsamhet och andra viktiga
samarbetspartners intressen i bolaget.

STRATEGISKA MALSATTNINGAR

(Utan inbdrdes rangordning)

" Stabilt kassafléde och resultat - Investerings-
och férvaltningsverksamheten ska ge en
langsiktig och stabil avkastning med positiva
kassafloden och vara motstandskraftigt mot
intaktsbortfall, fran hyresgaster eller
utvecklingsaktiviteter. Detta uppnas genom
l&nga I6ptider for hyreskontrakten, riskspridning
av antalet hyresgéaster och spridning i branscher
dessa representerar. Alternativanvéndning och
goda lagen.

" Tillvaxt - Logistri ska genom forvarv véxa och
darigenom minska risken for att enskilda
negativa affarshandelser far genomslag pa
bolagets resultat och utdelningskapacitet. Ett
forsta delmal ar att bolagets fastighetsportfol]
ska omfatta 2 000 000 tkr under 2022 och
5 000 000 tkr inom 3-5 &r genom selektiva
forvarv av fastigheter eller portfoljer.

® Finansiering - Logistri ska l&ngsiktigt minska
den finansiella risken och forbattra lanevillkoren
genom att vara en attraktiv och robust part for
bade externa langivare och aktiedgare. Detta
genom palitlig rapportering, férutsagbarhet i
resultat, vardeutveckling och en attraktiv
fastighetsportfolj med langa hyresavtal med lag
kostnadsrisk. Darigenom ska bolaget ha tillgang
till mojligheten att fran fler langivare vid behov
finansiera extern skuld och genomféra
framgangsrika nyemissioner.

= Effektiv forvaltning — Logistris verksamhet ska
kannetecknas av tillampat sunt fornuft, praktiskt
affarstdnkande, kunskap och omsorg om
bolaget, hyresgaster, agare och andra
intressenter.

2 Justerat fér engdngspost avseende avslutat radgivningsavtal om 14 103 tkr
3 WAULT - Weighted Average Unexpired Lease Term, Viktad (hyresintékt) &terst&ende I6ptid
for flera hyreskontrakt.

Beslut i affarsverksamheten ska utga ifran att
enskilda medarbetare forvaltar det fortroende
som aktiedgare och andra aktorer ger bolagets
organisation.

Det innebér en kombination av kritisk
kostnadsmedvetenhet och formaga att identifiera
Ionsamma affarer — i alla led i bolagets
forvaltning och utveckling. Det innebér att
bolagets forvaltningskostnader i forhallande till
intakter alltid ar sd gynnsamma som mgjligt med
ett langsiktigt vardeskapandeperspektiv.

® Ansvarsfull affarsverksamhet — Logistri ska
leva upp till hogt stallda forvantningar pa en
sund affarsverksamhet déar regelefterlevnad,
korrekt information och kunskap om lagar, regler
och god branschstandard &r en val integrerad
del av verksamheten. Logistri ska arbeta for att
bolagets miljopaverkan ar sa begransad som
praktiskt &r mojligt. Detta inkluderar aven
bolagets hyresgaster och samarbetspartners.

NYCKELTAL FOR LANGSIKTIG MALSTYRNING

Mal: Utfall 20212

= Beléningsgrad: <60 % 44,5 %

" Avkastning pd EK:  >10% 28,9 %
" Rantetackningsgrad: > 2.5 35

= Qverskottsgrad: >90 % 93,2 %

= WAULTS: >7,5ar 8,6 ar

® Uthyrningsgrad: >97 % 100 %

" Storsta hyresgast: <7 % 11,5%

4 Storsta hyresgasts arshyra som andel av bolagets totala arshyresintékt.



AKTIEN

Logistri Fastighets AB (publ) handlas p& Spotlight Stock Market sedan den 23 oktober 2017. Bolaget har ett
aktieslag och ett registrerat aktiekapital uppgar till 4 890 000 kronor fordelat pa 4 890 000 aktier. Kvotvardet pa

aktien uppgar till 1,00 krona per aktie.

HANDEL MED AKTIEN
Antal utestdende aktier per den 31 december 2021

uppgar till 4 890 000. Ingen utspadning eller
emission av nya aktier har skett under perioden,
varfor det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar
till 4 890 000 (4 890 000) stycken.

Aktieinformation per 2021-12-31

Kortnamn LOGIST

Marknad Spotlight Stock Market
ISIN SE0010414615
Borsvarde 861 (579) mkr

Antal utestdende aktier 4 890 000 (4 890 000)
2017-10-23
1427 (1 459)

176,00 (118,5) kr

Handelsstart

Antal aktiedgare
Aktiens kurs vid aret
utgang

Aktiens kurs vid arets
bdrjan

118,5 (123,7) kr

Sedan oktober 2017 har Logistri ett
likviditetsgarantiavtal med Pareto Securities AB.
Avtalet ar till for att forbéttra likviditeten i aktien
genom att Pareto Securities AB under bérsens
ordinarie handel stéaller bade salj- och képkurser for
det antal aktier som motsvarar en omsattning pa 20
tkr. Skillnaden mellan kdp- och saljkurser (spread)
far vara maximalt 4 procent. Samlad information till
aktieagare finns pa bolagets webbplats
www.logistri.se under rubriken Investerare. Dér finns
ocksa mdjligheter att prenumerera pa
pressmeddelanden samt adresser till olika
kontaktpersoner.

Kursutveckling och omséttning

Vid ingdngen av 2021 noterades Logistri-aktien till
118,50 kronor och vid utgangen av aret 176,00
kronor. Hogsta betalkurs under 2021 var 189,00
kronor och den lagsta 105,00 kronor. Logistris
boérsvarde uppgick till 861 Mkr vid utgangen av
2021. Under 2021 omsattes totalt 1,196 182 aktier
(1 127 892) vilket motsvarar en omsattning av
24,5% (23,1%) av bolagets aktier.

UTDELNINGSPOLICY

Logistris mal ar att kunna ge en stabil arlig utdelning
med 60-80 procent av arets resultat och kassaflode
fran den I6pande verksamheten. Faktorer som

styrelsen i forsta hand kommer att beakta vid

framtida utdelningsférslag ar investeringsbehov,
finansiell stallning, resultatutveckling, poster av
engangskaraktar och utsikter for de kommande

aren.

LOGISTRIS STORSTA AKTIEAGARE 2021-12-31:

Andel Antal
Namn % aktier
Solid Equity AB 17,52 856 689
Nordnet Pensionsférsakring AB 9,95 486 699
Mattias Stahlgren 6,13 300 000
Avanza Pension 554 270672
Patrik von Hacht 3,68 180000
SEB AB, Luxembourg Branch 3,07 150 000
LGT Bank LTD 3,05 149000
Nordea Bank ABP, Nordea bank
AB (publ) 2,96 144504
Swedbank Forsakring 2,82 137 850
Anders P Carlsson 2,50 122 017
Ovriga 42,78 2092 569
Totalt 100,00 4 890 000

Ovrig information om aktiehandeln
Kvotvardet pa aktien uppgar till 1,00 krona och varje

aktie berattigar till en rost.



Nyckeltal och utveckling

Aktierelaterade nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Antal aktier vid rakenskapsarets utgang 4890000 4890000 4890000 2520000
Antal aktier, genomsnitt under rakenskapsaret 4890000 4890000 4338000 2520000
Driftnetto/aktie, kronor 18,70 19,31 16,62 17,93
Forvaltningsresultat/aktie, kronor 8,26 10,20 8,61 8,72
Forvaltningsresultat, justerat /aktie, kronort 11,14 9,58 8,61 8,72
Resultat/aktie efter skatt, kronor 32,70 33,72 17,98 13,56
Kassafldde fran den lIopande verksamheten/aktie, tkr 38 137 55490 48 671 26 285
Eget kapital /aktie, kronor 165,94 142,24 108,52 100,95
NRV/aktie, kronor 187,16 155,64 113,19 104,26
Utdelning/aktie, kronor 9,00 - 9,00 9,00
Borskurs per 31 december, kronor 176,00 118,50 124,00 97,50
Fastigheternas direktavkastning, % 5,8 6,7 6,5 7,4
Hogsta borskurs under aret, kronor 190,00 128,00 129,00 115,00
Lagsta borskurs under aret, kronor 113,50 70,00 95,00 95,50

1 Forvaltningsresultat efter justering av engangspost 2021 avseende kostnad for avslutat r&dgivningsavtal om 14 103 tkr samt eng&ngsersattning
2020 om 3 000 tkr fran tidigare fastighetsaga

Aktiekapital, Ovrigt tillskjutet  Totalt inbetalt

Ar Handelse Antal aktier Kr kapital, kr kapital, kr

2017 Nyemission 500 000 500 000 500 000
2017 Nedséttning av aktiekapital -500 000 - 500 000 - 500 000
2017 Nyemission (forvarv "LP1") 2520 000 2 520 000 249 480 000 252 000 000
2019 Nyemission (férvarv "LP2") 2 370 000 2 370 000 234 630 000 237 000 000
Summa per 31 december 2021 4 890 000 4 890 000 484 110 000 489 000 000

Redovisat Ovrigt tillskjutet kapital i balansrékningen den 31 december 2021 uppgick till 464 771 tkr och beloppet ovan har i balansrékningen
reducerats med emissionskostnader netto efter skatteeffekt om totalt 19 339 tkr.

Logistri-aktiens utveckling
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Logistris bolagsstyrning styrs av Spotlight Stock Markets regelverk for emittenter, aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen, god sed pa aktiemarknaden samt andra tillampliga regler och rekommendationer, bolagets
bolagsordning samt interna styrdokument. De interna styrdokumenten omfattar framst styrelsens arbetsordning,
instruktion for VD samt instruktion for ekonomisk rapportering. Vidare har Logistri ocksa ett antal policydokument
och manualer som innehéller regler och rekommendationer, vilka beskriver kvalitativa malséattningar, principer och
ger vagledning i bolagets verksamhet samt for dess medarbetare.

Denna bolagsstyrningsrapport har upprattats i
enlighet med reglerna i arsredovisningslagen.
Bolagsstyrningsrapporten har inte granskats av
bolagets revisor.

LEGAL STRUKTUR

Aktiedgare

Vid utgangen av 2021 hade Logistri 1 427 (1 459)
aktiedgare. Antal aktier uppgick till 4 890 000. Det
finns endast ett aktieslag.

Varje aktie berattigar till en rost pa arsstamman och
samtliga aktier ager lika ratt till andel i bolagets
tillgangar och resultat. Ytterligare information kring
Logistris aktiedgarstruktur, aktien etcetera
presenteras pa sida 7-8.

Bolagsstamma

Aktiedgarnas rétt att besluta i bolagets
angelagenheter utévas genom det hdgsta
beslutande organet bolagsstamman (arsstamma
respektive eventuell extra bolagsstamma).
Stdmman beslutar till exempel om andringar i
bolagsordning, styrelse- och revisorsval,
faststéllande av resultat- och balansrakning,
ansvarsfrihet for styrelse och VD, disposition av
vinst eller férlust samt, i forekommande fall, riktlinjer
for ersattning till ledande befattningshavare.

Aktiedgare har ratt att fa ett angivet arende
behandlat p& bolagsstamman. Aktiedgare som
onskar utéva denna ratt maste framstalla en skriftlig
begaran till bolagets styrelse. En saddan begaran
ska i normala fall vara styrelsen tillhanda senast sju
veckor fére bolagsstémman. Bolagsstdmma ska
hallas i Stockholm. Kallelse till arsstamma och extra
bolagsstdmma déar andring av bolagsordningen ska
behandlas ska ske tidigast sex veckor och senast
fyra veckor fére stdamman. Kallelse till annan extra
bolagsstdmma ska ske tidigast sex veckor och
senast tre veckor fore stamman. Kallelse sker
genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar
samt genom att kallelsen halls tillganglig pa
bolagets webbplats. Att kallelse skett ska samtidigt
annonseras i Svenska Dagbladet. Aktiedgare som
vill delta i bolagsstamma skall dels vara upptagen i
utskrift eller annan framstéllning av aktieboken

avseende forhallandena sex bankdagar fore
stamman, dels anmala sig hos bolaget senast den
dag som anges i kallelsen till bolagsstamman.
Denna dag far inte vara séndag, annan allmén
helgdag, I6rdag, midsommarafton, julafton eller
nyarsafton och inte infalla tidigare an sjatte
vardagen fore bolagsstdmman

Arsstamma 2021

Vid arsstamman som hélls den 7 april 2021
omvaldes Henrik Viktorsson (Ordférande), Patrik
von Hacht, Peter Hogren, Mattias Stahlgren och
Lennart Oman.

Vidare omvaldes Ernst & Young AB som revisor.
Arsstamman beslutade om arvode till styrelse i
enlighet med vad som framgar av Not 8 — Antal
anstallda, I6ner, andra erséttningar och sociala
kostnader.

Extern revision

Bolagets revisor utses av arsstamman for perioden
intill slutet av néasta arsstamma. Revisorn granskar
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och VD:s forvaltning. Revisorn ska efter varje
rakenskapsar lamna en revisionsberattelse till
bolagsstamman.

Bolagets revisor rapporterar varje ar till styrelsen
sina iakttagelser fran granskningen och sina
bedémningar av bolagets interna kontroll.

Vid arsstamman den 7 april 2021 omvaldes Ernst &
Young Aktiebolag som bolagets revisor med
auktoriserade revisorn Fredric Havrén som
huvudansvarig revisor. Vid arsstamman beslutades
ocksa att arvode till revisorn ska utga i enlighet med
sedvanliga debiteringsnormer och godkéand rékning.
Revisorsarvodet for rakenskapsaret 2020 uppgick
till sammanlagt 545 000 kr.

Styrelsen

Styrelsen ar efter bolagsstamman bolagets hogsta
beslutande organ. Det &r styrelsen som ska svara
for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter till exempel genom att
faststalla mal och strategi, sékerstalla rutiner och
system for uppféljning av de fastslagna malen,



fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation
samt utvardera den operativa ledningen. Det ar
vidare styrelsens ansvar att sakerstélla att korrekt
information ges till bolagets intressenter, att bolaget
foljer lagar och regler samt att bolaget tar fram och
implementerar interna policys och etiska riktlinjer.
Styrelsen utser aven bolagets VD och faststaller [6n
och annan erséttning till denne utifran de riktlinjer
som stdémman antagit.

Styrelsens bolagsstammovalda ledaméter valjs
arligen pa arsstamman for tiden intill dess nasta
arsstamma hallits. Styrelsen ska enligt
bolagsordningen besta av lagst fyra och hogst tio
styrelseledamoter med hogst 10 suppleanter.
Enligt arsstammans beslut den 7 april 2021 bestar
Logistris styrelse av 5 ledaméter utan suppleanter.
Styrelsen representerar 1 336 689 (1 154 167)
aktier och roster, motsvarande cirka 27,3 (23,6) %
av totalt antal aktier och roster.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande har till uppgift att leda
styrelsens arbete samt att tillse att styrelsens arbete
bedrivs effektivt och att styrelsen fullgor sina
aligganden.

Ordféranden ska genom kontakter med VD félja
utvecklingen i bolaget samt tillse att styrelsens
ledamoter genom VD:s forsorg fortlopande far den
information som behdévs for att kunna félja bolagets
stéllning, ekonomiska planering och utveckling.
Ordféranden ska vidare samrada med VD i
strategiska fragor samt kontrollera att styrelsens
beslut verkstalls pa ett effektivt satt.

Styrelseordféranden ansvarar for kontakter med
agarna i agar- fragor och for att formedla synpunkter
fran agarna till styrelsen. Ordforanden deltar inte i
det operativa arbetet inom bolaget. Han ingar inte
heller i koncernledningen. Logistris styrelse har
betydande och relevant erfarenhet fran
fastighetsverksamhet, ekonomiskanalys och
svenska industribolag.

Styrelsearbetet

Styrelsen féljer en skriftlig arbetsordning som ses
over arligen och faststalls pa det konstituerande
styrelsemotet. Arbetsordningen reglerar bland annat
styrelsens arbetsformer, arbetsuppgifter,
beslutsordning inom bolaget, styrelsens
motesordning, ordférandens arbetsuppgifter samt
arbetsfordelningen mellan styrelsen och VD.
Instruktion avseende ekonomisk rapportering och
instruktion till VD faststalls ocksa i samband med
det konstituerande styrelsemotet.
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Styrelsens arbete bedrivs ocksa utifran en arlig
foredragningsplan, som tillgodoser styrelsens behov
av information. Styrelseordféranden och VD har vid
sidan av styrelsemdétena en I6pande dialog kring
forvaltningen av bolaget.

Styrelsen sammantrader efter en i férvag beslutad
arsplan och ska mellan varje arsstamma halla minst
sju ordinarie styrelsemoten. Utdver dessa moten
kan extra méten arrangeras for behandling av fragor
som inte kan hanskjutas till ndgot av de ordinarie
motena. Under 2021 har styrelsen sammantrétt vid
totalt nio tillfallen.

Erséttning till styrelsen

Arvode till bolagsstammovalda styrelseledamoter
beslutas av arsstamman. Infor arsstamman 2021
kommer férslag lamnas avseende arvoderingen. Vid
arsstamman den 7 april 2021 beslutades att arvode
skulle utgd med totalt 440 000 kr, varav 120 000 kr
till styrelseordféranden samt med 80 000 kr till
envar av 0vriga styrelseledaméter.

Se vidare uppgifter i Not 8 — Antal anstallda, I6ner,
andra ersattningar och sociala kostnader.

VD och 6vriga ledande befattningshavare

VD ar i sin roll underordnad styrelsen och har som
huvuduppgift att skoéta bolagets I6pande forvaltning
och den dagliga verksamheten i bolaget. Av
styrelsens arbetsordning och instruktion for VD
framgar vilka frAgor som bolagets styrelse ska fatta
beslut om och vilka beslut som faller inom VD:s
ansvarsomrade.

VD ansvarar &ven for att ta fram rapporter och
nodvandigt beslutsunderlag infor
styrelsesammantraden och ar foredragande av
materialet vid styrelsesammantraden. Logistris
ledningsgrupp bestar av VD, CFO och
Fastighetschef.

Lednings- och foérvaltningsorganisationen ar
anstéllda av Pareto Business Management AB och
har uppdraget att forvalta bolaget genom ett
forvaltningsavtal mellan bolaget och Pareto
Business Management AB. Ledningen
representerar inga aktier i enlighet med avtal och
géallande regelverk.

Intern kontroll

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen regleras
i aktiebolagslagen, arsredovisningslagen, som
innehaller krav pa att information om de viktigaste
inslagen i Logistris system for intern kontroll och
riskhantering i samband med den finansiella
rapporteringen varje ar ska inga i
bolagsstyrningsrapporten.



Styrelsen ska bland annat se till att Logistri har god
intern kontroll och formaliserade rutiner som
sakerstaller att fastlagda principer for finansiell
rapportering och intern kontroll efterlevs samt att det
finns andamalsenliga system for uppfoljning och
kontroll av bolagets verksamhet och de risker som
bolaget och dess verksamhet ar férknippad med.

Den interna kontrollens dvergripande syfte &r att i
rimlig grad sakerstélla att bolagets operativa
strategier och mal foljs upp och att &garnas
investering skyddas. Den interna kontrollen ska
vidare sékerstélla att den externa finansiella
rapporteringen med rimlig sékerhet ar tillforlitlig och
upprattad i 6verensstammelse med god
redovisningssed, att tillampliga lagar och
forordningar féljs samt att krav pa noterade bolag
efterlevs. Den interna kontrollen omfattar
huvudsakligen féljande fem komponenter.

Kontrollmiljo

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for den
interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen. | syfte att skapa och vidmakthalla en
fungerande kontrollmiljé har styrelsen antagit ett
antal policys och styrdokument som reglerar den
finansiella rapporteringen. Dessa utgors
huvudsakligen av styrelsens arbetsordning,
instruktion for VD samt instruktion for finansiell
rapportering. Styrelsen har ocksa antagit en sarskild
attestordning. Ansvaret for att uppratthalla en
effektiv kontrollmiljo och det |Idpande arbetet med
den interna kontrollen avseende den finansiella
rapporteringen har delegerats till bolagets VD.
Denna rapporterar I6pande till styrelsen i enlighet
med den fastlagda instruktionen fér VD och
instruktionen for finansiell rapportering. Styrelsen far
aven rapporter fran bolagets revisor.
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Riskbedémning

| riskbedomningen ingar att identifiera risker som
kan uppsta om de grundlaggande kraven pa den
finansiella rapporteringen i bolaget inte uppfylls.
Bolagets ledningsgrupp har identifierat och
utvarderat de risker som aktualiseras i bolagets
verksamhet samt utvarderat hur riskerna kan
hanteras. Styrelsen ansvarar primart for att [dpande
utvérdera bolagets risksituation.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter begransar identifierade risker och
sakerstaller korrekt och tillférlitlig finansiell
rapportering. Styrelsen ansvarar for den interna
kontrollen och uppféljning av bolagsledningen. Detta
sker genom bade interna och externa
kontrollaktiviteter.

Information och kommunikation

Bolaget har informations- och kommunikationsvagar
som syftar till att framja riktigheten av den finansiella
rapporteringen och mdjliggdra rapportering och
aterkoppling fran verksamheten till styrelse och
ledning, exempelvis genom att styrande dokument i
form av interna policys, riktlinjer och instruktioner
avseende den ekonomiska rapporteringen gjorts
tillgéngliga och ar kanda for berérda medarbetare.

Uppfoéljning

Efterlevande och effektiviteten i de interna
kontrollerna foljs upp l6pande. VD ser till att
styrelsen lI6pande erhaller rapportering om
utvecklingen av bolagets verksamhet, daribland
utvecklingen av bolagets resultat och stéllning samt
information om viktiga handelser, sdsom exempelvis
projektutveckling, stérre underhallsatgarder och
viktiga hyresavtal. VD avrapporterar ocksa dessa
fragor pa varje styrelsemote.



FASTIGHETSPORTFOLJEN

Bolagets fastighetportfolj omfattar 17 registerfastigheter, varav en fastighet upplaten med tomtratt. Total
uthyrningsbar area ar cirka 171 000 m2. Marknadsvardet for bolagets fastighetsportfolj uppgar per 2021-12-31 till
1572 580 tkr (1 410 300 tkr motsvarande tidpunkt 2020).

MARKNADSVARDE

Vardering av fastighetsbestandet sker vid varje
arsskifte av ett oberoende varderingsinstitut.
Vardeokning jamfort med foregéende ar for
jamforbar portfolj var cirka 12 %. Detta
huvudsakligen till féljd av underliggande
driftnettofdrbéttring dver tid och férédndring av
direktavkastningskrav i varderingen for
fastighetssegmentet.

Marknadsvarde fastighetsportfolj (tkr)
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W Forvarvsvdrde M Vardeforandringar
Marknadsvérde fastighetsportfélj (mkr)
Marknadsvirde 2017 2018 2019 2020 2021
Forvarvsvarde 600 600 1184 1184 1184
Vardefdrandring - 14 64 226 389
Totalt 600 G614 1248 1410 1573

Delportfoljer

Bolagets specialiserade inriktning &r att férvalta och
investera i fastigheter for lager och lattindustri i tva
tydliga delportféljer; sddra Sverige ("Regional”)
samt Stockholm och Goéteborg ("Storstad”).

Stockholm Skyttbrink 29
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Bolagets malsattning ar att cirka 70 % av
fastighetsvardet dver tid ska utgdras av fastigheter
med langa hyresavtal och mycket begransad
kostnadsrisk. Vid utgangen av 2021 var 80 % av
marknadsvardet fastigheter med langre hyresavtal
och begransad kostnadsrisk.

Marknadsvérde per delportfélj

Marknadsvidrde thr %
Regional 1263 680 a0%
Storstad 308 900 20%
Totalt 1572580 100%

Marknadsvarde per delportfolj, %

= Regional = Storstad

Delportfdlj Regional omfattar 11 fastigheter med
hyreskontrakt med langre Ioptider i bra lagen i
anslutning till regionsstéder i s6dra Sverige, dar en
stor del av Sveriges innovations- och
tillverkningsindustri &r etablerad. De foretag som ar
hyresgéster i fastigheterna har oftast bedrivit
verksamhet i lokalerna under lang tid och ar
beroende av en lang planeringshorisont utan risk for
stérningar for verksamheten.

Stockholm Revisorn 7




Delportfélj Storstad omfattar 6 fastigheter i
Stockholm och Goéteborg, dar férutsattningarna for
en starkare hyresutveckling lagre vakansrisk och
mojligheterna att utveckla fastigheterna och darmed
vardet beddms som goda.

UTHYRNINGSGRAD

Under aret har bolaget haft den forsta vakansen i
forvaltningsbestandet. Lokalen hyrdes omgéende ut
med cirka 50 % hogre hyra. Vid arsskiftet fanns inte
nagra vakanser i fastighetsportfoljen och
koncernens uthyrningsgrad, bade ekonomisk och i
area, ar fortsatt 100 % per 31 december 2021.

Ekonomisk uthyrningsgrad, per 31 december, ar

2021
100%

2019
100%

2020
100%

2017
100%

2018

Uthyrningsgrad 100%

Hyreskontraktsstruktur

En central del av bolagets investeringsstrategi for
att sékerstalla ett forutséagbart kassafléde och
minska risken for kostnadsvariationer i fastighets-
forvaltningen &r langa hyresavtal dar hyresgasterna
bar merparten av fastigheternas kostnader direkt.

91 % av bolagets totala hyresintakter avser denna
typ av hyreskontrakt, kallade "Triple Net” eller
"Double Net” kontrakt.

Avtalstyp per hyresintakt

= Standard = "Double Net" = "Triple Net"
Standard 8931 884 9%
"Double Net" 38792 225 39%
"Triple Net" 50964 479 52%
Totalt 98 688 587 100%

Vid utgangen av 2021 kommer fortsatt bara cirka
9 % av bolagets hyresintakter fran hyresgaster dar
kostnadsansvaret fordelas mer jamnt mellan
fastighetsagare och hyresgast, sa kallade
standardhyreskontrakt.
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Dessa hyreskontrakt har typiskt kortare I6ptid,
vanligen 3-5 ar. Fastigheter med denna typ av
hyreskontrakt ingar i delportfolj Storstad.

ATERSTAENDE KONTRAKTSLANGD

Totalt har bolaget per arsskiftet 26 hyresgéaster med
en genomsnittlig aterstdende, hyresintaktsviktad,
|6ptid om 8,6 (9,6) ar.

Under aret har inga storre hyresavtal omférhandlats.
Ingen enskild hyresgést representerar over 11,5 %
av hyresintékterna och avsikten ar att minska denna
andel till 7 - 10 % genom framtida forvarv.

Kontraktslangde, andel av arshyra

=0-53r =5-10ar m10+3r

Kontraktslingd Arshyra

0-5ar 27571 28%
5-10 ar 36 965 37%
10+ ar 34153 35%
Totalt 98 689 100%

FASTIGHETERNAS GEOGRAFISKA LAGE
Bolagets fastighetsportfdlj ar férvaltningsmassigt
samlad i Storstockholm, langs E4 - E20 mot
Goteborg och i narhet till E22 i sédra Sverige.




De fastigheter som har standard-hyreskontrakt med
kortare l6ptider och som ar mer forvaltningsintensiva
ligger samlade i Storstockholm och méjliggér daglig
narvaro for bolagets férvaltningsorganisation.

Hyresgastkontakter genomfors rationellt genom
planerade méten dar flera hyresgaster i samma

delomraden besoks vid samma tillfalle for att
undvika onddiga resor.

FASTIGHETSFORTECKNING

Under aret har madnga méten fortsatt skett digitalt
och med goda erfarenheter for alla inblandade.
Moten sker flera ganger per &r med samtliga
hyresgaster. Infor budget genomférs en
statusbesiktning da aven hyresgéasternas
underhallsansvar och ansvar for
myndighetsbesiktningar foljs upp.

Fastighetsbestandet omfattar totalt 17 fastigheter varav en fastighet upplaten med tomtréatt. Total uthyrningsbar

area (LOA) ar 170 803 m?2,

Fastighetsbeteckning Storsta hyresgast Kommun Adress Area, m*
Sillo 6+ Déackia AB Stockholm Edsvallabacken 16, Farsta 3426
Osby 1:32 Telia Sverige AB Varmdo Varmdogatan 3A, Gustavsberg 943
Larlingen 2 R. Ardbo Golv AB Botkyrka Kumla gardvag 15, Norsborg 4175
Skyttbrink 29 Freja Transport & Logistics AB Botkyrka Himmelsbodavagen 10, Tumba 5720
Revisorn 7 Micromatic International AB Sollentuna Bergkallavagen 31D, Sollentuna 2352
Solsten 1:127 Federal-Modul Goteborg AB Harryda Teknologivédgen 5, Mélnlycke 12 396
Algskytten 13 Prototal AB Jonkoping Instrumentvagen 6, Jénkdping 10 896
Akaren 7 VargardaHus AB Vargarda Terminalgatan 2, Vargarda 12511
Tallen 58 AB Gustaf Kahr Nybro Flyeboviagen 10, Nybro 20416
Tingsryd 3:14 Orthex Sweden AB Tingsryd Vaxjovagen 1, Tingsryd 21124
Tackjarnet 3 Johnson Metall AB Orebro Stalgatan 15, Orebro 22 700
Holje 103:9 EBP i Olofstrom AB Olofstrom Agrasjovigen 3-5, Olofstrom 18 354
Skraddaren 1 Prototal PDS AB Gotene Hantverksgatan 2, Gétene 9275
Savare 19:12 Prototal PDS AB Lidkoping Maskrosvagen 3, Vinninga 1714
Spjutet 1 & Falevi 2:1 LEAX Skaraborg AB Falkoping Goteborgsvigen 5, Falképing 16 246
Prestando 1 Prestando | Trelleborg AB Trelleborg Mellanképingevagen 9, Trelleborg 8 555
TOTALT 170 803

* Fastighet upplaten med tomtratt. Tomréattsavtal t o m 2068-10-01, avgaldsperiod t o m 2028-10-01



Logistri Fastighets AB (publ)
559122-8654

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen och verkstallande direktdren for Logistri

Fastighets AB (publ) avger hdrmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31.

Koncernen
Koncernens resultat 2021 uppgick till 159 916 tkr (164

910 tkr). Férandringen jamfort med foregaende ar ar
framst hanforlig till den orealiserade vardeférandringen
pa fastigheterna om 159 877 tkr (162 407 tkr) och
administrationskostnader som paverkas av en
engangspost avseende avslutat radgivningsavtal om

14 103 tkr. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB. Koncernen har inga anstallda.

Moderbolaget
Moderbolagets syfte ar att indirekt dga aktier i

fastighetsdgande dotterbolag. Moderbolagets resultat
2021 uppgar till 13 894 tkr (8 471 tkr) och forandringen
beror pa erhallna koncernbidrag och
administrationskostnader som tillkommit i samband
med en koncernintern utlaning. Moderbolaget har inga
anstallda.

Finansiering

Koncernen har den 2021-05-20 refinansierat tidigare
externskuld i dotterbolaget Logistri Portfolio 1 AB (publ),
genom att erhalla ett Ian fran M&G Investment
Management Limited om 700 000 (725 000) tkr. Tidigare
obligationslan har I6sts, dels genom lan fran M&G, dels
genom betalning med 25 000 tkr fran bolagets likvida
medel. Se ytterligare information i not 4 samt 18.

Agarforhallanden
Logistri Fastighets AB (publ) aktier &r noterade pa

Spotlight Stock Market.

Antal utestdende aktier per den 31 december 2021
uppgar till 4890000 stycken. Ingen utspadning eller
emission av nya aktier har skett under perioden, varfér
det genomsnittliga antalet aktier totalt uppgar till
4 890 000 (4 890 000) stycken. Se ytterligare information
inot17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolagets resultat och nyckeltal har utvecklats positivt

under perioden och det underliggande
forvaltningsresultatet 6kade med cirka 16 % till 54,5
(46,8) mkr, efter justering for jamforelsestorande
engangsposter (se noter ovan). Fér 2022 forvadntas
hyresokningar och full effekt av lagre
finansieringskostnader fa en positiv inverkan pa
forvaltningsresultatet.
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Vardet pa bolagets fastigheter 6kade under perioden
med cirka 12 % till 1 572 580 tkr,

fran 1 410 300 tkr vid férra arsskiftet. Vardeférandringen
paverkas framst av marknadens lagre avkastningskrav,
men dven av en langsiktig positiv driftnettoutveckling i
portfoljen.

Bolaget har tecknat ett villkorat avtal om férvarv av en
industrifastighet i Motala med ett nytecknat

10-arigt hyresavtal. Affaren berdknas slutféras under
b6rjan av mars 2022. Affdren ar en sa kallad "Sale &
lease back" transaktion dar det sdljande bolaget fortsatt
kommer att vara hyresgast i fastigheten. Fastighetens
byggnader omfattar cirka 12 408 m2 uthyrbar area.

Utvecklingen av projektportféljen har fortsatt under aret
med bland annat tva pagaende planprojekt. | olika faser
pagar arbetet med utvecklingsprojekt i 9 av bolagets 17
fastigheter for genomférande under de ndrmaste aren.

Bolaget har erhallit en prelimindr bedémning av den
langsiktiga vardepotentialen fér mojlig utbyggnad som
indikeras till cirka 100 - 200 mkr for befintlig
fastighetsportfolj fran en extern radgivare.

Under perioden har bolaget ingatt ett nytt avtal med
langivare avseende ett lan om 700 000 tkr.

Logistri har 16st tidigare obligationslan, dels genom
upptagande av lan, dels genom betalning med 25 000
tkr fran bolagets likvida medel. Lanet I6per med fast
ranta och utan amortering till och med 2026-05-20.
Rantekostnaden for det nya lanet ar cirka 30 % lagre
jamfort med tidigare obligationslan.

| samband med transaktionen av fastigheten i Motala
traffade bolaget en 6verenskommelse med langivaren
om en mekanism for finansiering av nya foérvarv som
beddms bidra till att bolaget kan 6ka
forvarvskapaciteten.

Logistri har under aret avslutat ett avtal géllande
finansiell radgivning. Bolaget ser férdelar med att inte
langre vara bundna till den exklusivitetsklausul som
avtalet inneholl nar bolaget skall fortsatta att vdxa och
expandera verksamheten. Avtalet som nu avslutas
stipulerar en sa kallad Exit Fee, som ska utga vid en
eventuell férsaljning av koncernens tillgangar eller om
avtalet avslutas. En Exit fee om 14 103 tkr har
kostnadsforts 2021 och ska erldggas genom tva
delbetalningar under 2022.

Bolaget har beslutat att placerat overlikviditet i
bérsnoterade aktier, med syfte att uppna battre
avkastning pa likvida medel. Styrelsen skall [6pande
utvardera om det sammantagna belopp av bolagets
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kassa som vid var tid ar placerat i aktier ar balanserat
med hansyn till bolagets behov av kassalikviditet for att
sakerstalla att bolagets forpliktelser vid var tid kan
uppfyllas.

Logistri har hittils paverkats marginellt av

COVID-19 pandemins foljder. Det kan inte uteslutas att
bolaget kommer att paverkas av eventuella langsiktiga
effekter och att det kan medféra risker fér bolagets
finansiella stallning, framst for forseningar eller bortfall
av hyresintakter. | dagslaget bedomer bolagets ledning
risken som begransad for omfattande intdktsbortfall.

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

| 6vrigt har inga vasentliga hdndelser intraffat under

perioden.

Foérvantad framtida utveckling

Koncernens verksamhet forvantas fortsatta utvecklas

positivt med ett stabilt kassafléde och resultat fran

bolagets fastighetsportfolj med langa hyresavtal. Bolaget
kommer att fortsatt soka och identifiera

I6nsamma utvecklingsprojekt i fastighetsportfoljen och

utvardera intressanta investeringsmojligheter for

ytterligare fastighetsforvarv.

Hyresintdkter (inkl. serviceintdkter)
Driftnetto

Forvaltningsresultat
Férvaltningsresultat, justerat®
Resultat fore skatt

Resultat per aktie, efter utspadning, kr
Marknadsvarde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st
Avkastning pa eget kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet, %

Overskottsgrad, %

NRV per aktie vid arets utgang, kr
Fastighetens direktavkastning, %

Utdelning, kr/aktie

1 Giiller fér perioden 25 augusti 2017 till 31 december 2017

20215 2020° 2019 2018 2017¢

98 083 100 294 85907 46 759 11531
91 446 94 450 81278 45174 11421
40373 49 870 42120 21972 3654
54 476 46 870 42120 21972 3654
202 877 212 277 108 012 44 142 771
32,70 33,72 20,27 13,56 0,10
1572580 1410300 1248200 614 140 600 000
4890000 4890000 4890000 2520000 2520000
21,22 26,90 22,40 13,75 0,10
44,51 51,41 58,08 61,06 62,50
2,91 3,01 2,94 2,78 2,002
48,86 46,06 40,72 39,63 38,08
93,23 94,17 94,61 96,61 99,05
187,16 155,64 113,19 104,26 96,12
5,81 6,70 6,513 7,36 7,40

9,00 - 9,00 9,00 -

2 Réintetdickningsgraden 2017 ér pdverkad av engéngskostnader i samband med férvérvet
3 Fastigheternas direktavkastning péverkas av tilldggsférvérv den 1 april 2019. Extrapoleras driftnettot att motsvara

12 médnader baserat pa driftnetto frdn totalt bestand efter tillaggsférvérv blir fastigheternas direktavkastning

motsvarande 7,4 %

4 Nyckeltalen 2020 inkluderar serviceintdkter som var en engdngsersdttning om 3 000 tkr frén tidigare fastighetsédgare

® Nyckeltalen 2021 inkluderar en engdngspost avseende kostnad fér avslutat rédgivningsavtal om 14 103 tkr
% Férvaltningsresultat efter justering av engdngspost 2021 avseende kostnad fér avslutat rédgivningsavtal om 14 103 tkr samt

engdngsersdttning 2020 om 3 000 tkr fran tidigare fastighetsdgare
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Hyresgaster

Fastigheterna ar fullt uthyrda till 26 (26) hyresgaster,
som genomgaende bedéms som finansiellt stabila.
Aterstaende kontraktstid ar cirka 8,6 (9,6) ar.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd
av hyresgasters obestand eller uppsagning av befintliga
hyresavtal. Koncernen l6per en begransad risk
forknippad med drifts- och underhallskostnader 91 % av
bolagets totala hyresintdkter avser fastigheter dar
hyresgasten bar merparten av fastigheternas kostnader
9 fastigheter ar uthyrda med avtal dar hyresgasterna
ansvarar for och bekostar samtliga drifts- och
underhallskostnader (dven utbyte av byggnadsdelar).
For 5 fastigheter ansvarar bolaget fér planerat underhall
(barande konstruktion, tak, fasader, installationer etc.)
men inte |6pande driftskostnader och reparationer samt

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 464770176
Balanserade vinstmedel -84 543 837
Arets resultat 13 894 158

394 120 497

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 44 010 000
i ny rdkning balanseras 350110497
394 120 497

for tre fastigheter ansvarar och bekostar bolaget
felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgasterna.
Fastighetsskatt vidarefaktureras till samtliga hyresgaster.

Fastigheterna
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,

vilket baseras pa marknadsvardering utford av
oberoende varderingsinstitut.

Fastigheterna forvarvades 2017 och 2019 till det
marknadsvarde som var éverenskommet i
transaktionerna. Det foreligger risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till féljd av saval
forandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven vid extern vardering.

Koncernen ar dven exponerad fér marknads-, likviditets-
och finansieringsrisker vilka beskrivs narmare i not 11.

Utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfdllen fore nasta arsstamma. For ytterligare information se not 29.

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget

som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for

den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §

aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i

tusental svenska kronor (tkr) dar inte annat anges.
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tkr Not 2021 2020
Hyresintakter 96 804 96 312
Serviceintakter! 1279 3982
Drift- och underhallskostnader -4 291 -3498
Fastighetsskatt -2 346 -2 346
Driftnetto 91 446 94 450
Administrationskostnader? 7,8 -22 481 -7 106
Finansiella intakter 207 32
Finansiella kostnader 9 -28 539 -37 247
Rénta leasingskuld 19 -259 -259
Férvaltningsresultat 40 374 49 870
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 159 877 162 407
Vardeforandring finansiella tillgangar, orealiserade 12 2626 -
Resultat fore skatt 202 877 212 277
Aktuell skatt 10 -4 696 -4 693
Uppskjuten skatt 10 -38 265 -42 674
Arets resultat? 159916 164 910
Resultat per aktie fore utspadning, kr 17 32,70 33,72
Resultat per aktie efter utspadning, kr 17 32,70 33,72
Rapport 6ver totalresultat, koncernen
Belopp i tkr 2021 2020
Arets resultat 159916 164910
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 159 916 164 910

1 Ovriga serviceintdkter 2020 inkluderar en engdngsersdttning om 3 000 tkr frén tidigare fastighetsédgare.
2 Administrationskostnader pdverkas av en engdngspost avseende avslutat rddgivningsavtal om 14 103 tkr.
3 Ndgot minoritetsintresse féreligger inte och hela resultatet ér hinférligt till moderbolagets aktiedgare.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 1572 580 1410 300
Nyttjanderattstillgdngar 19 4919 4919
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 16 320 .
Ovriga anliaggningstillgdngar 13 24 25
Summa anléggningstillgangar 1593 843 1415244
Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 3757 2004
Ovriga kortfristiga fordringar 14 1898 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 15 082 11 819
Summa omséttningstillgangar 67 062 94 882
SUMMA TILLGANGAR 1 660 905 1510 126
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17

Aktiekapital 4 890 4 890
Ovrigt tillskjutet kapital 464770 464 770
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 341803 225 897
Summa eget kapital 811 463 695 557
Langfristiga skulder

Upplaning 18 692 023 -
Langfristig leasingskuld 19 4919 4919
Uppskjuten skatteskuld 10,20 103772 65 508
Summa langfristiga skulder 800714 70 427
Kortfristiga skulder

Upplaning 18 - 721572
Leverantdrsskulder 4 1172 583
Aktuella skatteskulder 10 5218 7 303
Ovriga kortfristiga skulder 21 14 819 2 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 27 519 12 079
Summa kortfristiga skulder 48 728 744 142
Summa skulder 849 442 814 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 660 905 1510 126
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RAPPORT OVER FORANDRING AV EGET KAPITAL, KONCERNEN

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 4890 464 770 60 987 530 648
Totalresultat
Arets resultat - - 164 910 164 910
Summa totalresultat 2020-12-31 - - 164 910 164 910
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Utgdende eget kapital 2020-12-31? 4 890 464 770 225 897 695 557
Ingdende eget kapital 2021-01-01 4 890 464 770 225 897 695 557
Totalresultat
Arets resultat - - 159 916 159 916
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 159 916 159 916
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -44 010 -44 010
Summa transaktioner med aktiedgare - - -44 010 -44 010
Utgdende eget kapital 2021-12-31* 4 890 464 770 341 803 811463

1 Eget kapital dr i sin helhet hénférligt till moderbolagets aktiedgare
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERNEN

Belopp i tkr Not 2021 2020
Den lIopande verksamheten
Forvaltningsresultat 40373 49 870
Ej kassaflodespaverkande poster 26

Finansiella poster 4 4545 8228
Betald skatt -6 781 -2 608
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 38137 55 490

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar -1754 -265
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -4 971 -2531
Okning/minskning av leverantérsskulder 589 -2705
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder 16 651 2934
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 48 652 52923

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -2402 307
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 402 307
Finansieringsverksamheten 4

Investering i aktier -13 694 -
Amortering av lan -725 000 -
Upptagande av lan 690 908 -
Utdelning -33 008 -11 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80794 -11 002
Arets kassaflode -34 544 42228
Likvida medel vid rdkenskapsarets borjan 80 869 38 641
Likvida medel vid riakenskapsarets utgang 16 46 325 80 869
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not 2021 2020
Nettoomsattning 25 5183 4851
Administrationskostnader?! 7,8 -21 051 -6 548
Rorelseresultat -15 868 -1697
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 25 11153 8577
Resultat fran andelar i andra foretag 206 -
Resultat efter finansiella poster -4 509 6 880
Virdeférdandringar
Vardefoérandring finansiella tillgangar, orealiserade 2626 -
Resultat efter vardeférandringar -1883 6 880
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 25 15777 1591
Resultat fore skatt 13 894 8471
Skatt pa arets resultat 10 - -
Arets resultat 13 894 8471
Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget
Belopp i tkr 2021 2020
Arets resultat 13 894 8471
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 13 894 8471

1 Administrationskostnader pdverkas av en engdngspost avseende avslutat rédgivningsavtal om 14 103 tkr.
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 23 12 500 3500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 16 320 -
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 25 214 415 214 415
Summa finansiella anldggningstillgangar 243 235 217 915
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar koncernféretag 25 191 747 208 228
Ovriga kortfristiga fordringar 14 714 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 6 696 2435
Summa kortfristiga fordringar 199 157 211 388
Kassa och bank 16 2104 1166
Summa omsdttningstillgangar 201 261 212554
SUMMA TILLGANGAR 444 496 430 469
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 890 4 890
Summa bundet eget kapital 4 890 4 890
Fritt eget kapital

Overkursfond 464 770 464 770
Balanserad vinst eller forlust -84 544 -49 005
Arets resultat 13894 8471
Summa fritt eget kapital 394 120 424 236
Summa eget kapital 399 010 429 126
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 326 389
Kortfristiga skulder koncernforetag 25 19 056 -
Ovriga kortfristiga skulder 21 11 003 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 15101 954
Summa kortfristiga skulder 45 486 1343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 444 496 430 469
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FORANDRING AV EGET KAPITAL, MODERBOLAGET

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende balans 2020-01-01 4890 464770 -49 005 420 655
Totalresultat
Arets resultat - - 8471 8471
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Eget kapital 2020-12-31 4890 464 770 -40534 429 126
Totalresultat
Arets resultat - - 13 894 13 894
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -44 010 -44 010
Eget kapital 2021-12-31 4890 464770 -70 650 399 010

KASSAFLODESANAYLS, MODERBOLAGET

Belopp i tkr Not 2021 2020
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26 -4 509 8471
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet -4 509 8471
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar - -
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 12 231 -6 236
Okning/minskning av leverantérsskulder -62 -2542
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 33203 -1038
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 40 863 -1345
Finansieringsverksamheten 4
Utdelning -33.008 -11 002
Mottagna koncernbidrag 15777 -
Investering i aktier -22 694 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 925 -11 002
Arets kassaflode 938 -12 347
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 1166 13513
Kassa och bank vid rdkenskapsarets utgang 16 2104 1166
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

Logistri Fastighets AB (publ) med organisationsnummer 559122-
8654 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen dr C/o Pareto Business Management AB,
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att 4ga,
forvalta och utveckla bolagets fastighetsportfolj. Logistri
Fastighets AB (publ) registrerades den 25 augusti 2017.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den dag som framgar av elektroniska signatur och
forelaggs for faststallande vid arsstdamman den 20 april 2022.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Logistri Fastighets AB (publ) har

upprattats i enlighet med de av EU godkédnda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som galler for perioder som
borjar den 1 januari 2021 eller senare.

Vidare tillimpar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner Tillgangar och skulder ar
redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter
och langfristiga vardepappersinnehav som varderas till verkligt
varde. Dotterbolag ar bolag i vilka moderbolaget har ett direkt
eller indirekt bestammande inflytande 6ver den driftsmassiga eller
finansiella stallningen. Logistri Fastighets AB (publ) har 100 % av
kapitalet och rostetalet i dotterbolaget. Koncernredovisningen
redovisas enligt forvarvsmetoden vilket innebar att ett forvarv av
dotterféretag betraktas som en transaktion dar moderbolaget
indirekt forvarvar ett dotterbolags tillgdngar och 6vertar dess
skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade bolagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder. Koncerninterna
transaktioner, fordringar, och skulder mellan bolagen i koncernen
elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2021

Det bedéms inte finnas nagra andringar som kommer att innebéara
nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat och stallning.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Logistri Fastighets

AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag
har bestimmande inflytande 6ver. Bestimmande inflytande
erhalls nar moderbolaget;

" har inflytande 6ver investeringsobjektet,

" &r exponerad for, eller har ratt till, rérlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och
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® kan anvanda sitt inflytande Over investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestammande inflytande och fram till den dag
det upphor att ha det bestammande inflytandet 6ver
dotterbolaget. Detta innebar att intakter och kostnader for ett
dotterbolag som forvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt ovrigt
totalresultat fran den dag moderbolaget far det bestimmande
inflytandet fram till den dag moderbolaget upphor att ha det
bestammande inflytandet.

Om nédvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar
och skulder, eget kapital, intdkter och kassafléden som ror
transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin
helhet.

Nar koncernen férvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv (Asset Deal), utan
processer och personal.

Segmentrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r att dga och forvalta

fastigheter for latt industri och lager. Fastigheten foljs upp i sin
helhet av styrelsen vad galler bland annat hyresintakter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

Valuta

Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta och
funktionella valuta ar svenska kronor (SEK). Transaktioner i
utldndsk valuta omraknas till svenska kronor med den for
transaktionstillfallet aktuella valutakursen. Finansiella tillgangar
och skulder omrdknas till balansdagens kurs.

Intdkter
Koncernens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter fran

hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. |
de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under-, respektive 6verhyra over kontraktets 16ptid.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i
balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket
innebar att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintakter
och serviceintdkter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt.
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Serviceintakter omfattar alla annan tillaggsdebitering/
vidaredebitering sasom exempelvis varme och vatten. Logistri
agerar i huvudsak huvudman i sin roll som fastighetsagare.

Ranteintakter resultatférs i den period de avser. Erhallen
utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Leasingavtal
Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av

koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16ptid.
Koncernen utgor leasetagare avseende ett tomtrattsavtal.
Tomtrattsavtalet redovisas i form av en nyttjanderattstillgang
samt en leasingskuld till motsvarande varde.

Tomtratter bedoms som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt
varde. Ingen avskrivning sker darmed av tomtratterna utan vardet
pa nyttjanderéttstillgdngen kvarstar till ndsta omférhandling av
respektive tomtrattsavgald. En langfristig leasingskuld redovisas
motsvarande vardet pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden
amorteras inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling
av respektive tomtrattsavgald. | resultatrakningen redovisas
tomtrattsavgalden pa en egen rad i form av rdnta pa
leasingskulden, som en finansiell skuld.

Koncernen innehar i 6vrigt inga leasingavtal dar koncernen utgor
leasetagare. F6r mer information se not 4, 5 och 19.

Kostnader
Kostnader belastar resultatet i den period till vilka de hanfér sig.

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfér

sig till.

Ersattningar till anstéllda
Koncernen har inga anstallda. Verkstéllande direktoren ar en

extern verkstallande direktor. Det dr endast styrelsen i
moderbolaget som erhaller arvode. Se ytterligare information i
not 8.

Skatt
Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder berdknas enligt de skattesatser som forvantas galla
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for den period da fordringarna avraknas eller skulderna regleras,
baserat pa den skattelagstiftning som foreligger pa balansdagen.
Uppskjuten skattefordran hanférlig till underskottsavdrag
redovisas eftersom det ar sannolikt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt
belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokférda varde och
skattemassiga varde och medtas i rapporten 6ver finansiell
stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid forsta
redovisningstillfallet. Nar de fastighetsagande bolagen inom
koncernen forvarvades klassificerades det som ett tillgdngsforvarv
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter
Fastigheterna i koncernen klassificeras som

forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller
en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanférbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen berdknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt
vérde baseras pa externa marknadsvarderingar som inhdamtas
minst en gang per ar, till arsbokslut.

For samtliga tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde
ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt varde har
beddmts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for
verkligt varde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for
identiska tillgdngar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for
tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vdsentliga indata baseras pa icke
observerbara data.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanforas till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.
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Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med dganderéatter dvergar till
koparen.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till
anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa materiella
anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med berdknat restvdrde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedomda
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas
till:
Maskiner och Inventarier: 5-10 ar

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver

finansiell stallning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassafldet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors
eller pd annat satt upphor.

Klassificering och vdrdering
Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affairsmodell for

forvaltningen av tillgdngarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafloden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgdngen innehas inom
ramen for en affairsmodell vars mal &r att inkassera
kontraktsenliga kassafloden och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgdngen vid bestamda tidpunkter ger upphov till
kassafldden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen
till upplupet anskaffningsvarde. Denna affarsmodell kategoriseras
som “hold to collect”. For Logistri Fastighets AB (publ) redovisas
kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel enligt denna
kategori.

Om den finansiella tillgdngen innehas i en affarsmodell vars mal
kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga kassafléden och
sdlja finansiella tillgangar och de avtalade villkoren for den
finansiella tillgdngen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafldden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta
pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt
varde via 6vrigt totalresultat. Denna affarsmodell kategoriseras
som “hold to collect and sell”.
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Samtliga andra affarsmodeller dar syftet ar spekulation, innehav
for handel eller dar kassaflédeskaraktaren utesluter andra
affarsmodeller innebar redovisning till verkligt varde via
resultatrakningen. Denna affarsmodell kategoriseras som ”other”.
For Logistri Fastighets AB (publ) redovisas langfristiga
vardepappersinnehav enligt denna kategori.

Upplupet anskaffningsvérde och effektivrintemetoden
Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar det belopp

till vilket den finansiella tillgdngen vérderas vid det forsta
redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade
avskrivningen med effektivrantemetoden av eventuell skillnad
mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,
justerat for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for
en finansiell tillgang &r upplupet anskaffningsvardet for en
finansiell tillgdng fore justeringar for en eventuell forlustreserv.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden eller till verkligt varde via
resultatrdakningen.

Effektivrantan ar den rdanta som vid en diskontering av samtliga
framtida forvantade kassafloden 6ver den férvantade I6ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

For samtliga tillgdngar och skulder som vérderas till verkligt varde
ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt varde har
beddmts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for
verkligt varde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Varderingsmodell baserad pa andra observerbara data for
tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vdsentliga indata baseras pa icke
observerbara data.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3..

Det langfristiga vardepappersinnehavet varderas enligt niva 1.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett

nettobelopp i balansrakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning
Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig

till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditforlusterna pa
koncernens kundfordringar.
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Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt
att motparten kommer att méta sina dtaganden pa grund av
indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar.
Oavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar
sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga majligheter till
ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

Vid berakning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser fér
framtida ekonomiska férutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk
tillampas. Koncernen redovisar direkt de forvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende loptid.
Logistris kreditforluster ar sma varfor ingen forlustreserv
redovisas.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden

samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for
vardeforandringar.

Kundfordringar
Kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Kundfordringarnas férvantade I6ptid ar dock kort, varfor
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av Ian redovisas dver lanens |6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en f6ljd av en intraffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som redovisas som avsattning utgor den basta
uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till
risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en
avsattning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade
vardet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.
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Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar
det ar sa gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder kategoriseras som ”Finansiella skulder” vilket

innebar vardering till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantorsskuldernas férvantade I6ptid &r dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar koncernens forandringar av likvida

medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sa langt som majligt tillampar alla av EU godkdnda IFRS inom
ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets
och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Leasingavtal
Moderbolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS

16, Leasingavtal, vilket innebadr att all leasing som leasingtagare
redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Moderbolaget redovisar det langfristiga vardepappersinnehavet
som varderat till verkligt varde via resultatet i enlighet med IFRS 9
i juridisk person. Ovriga finansiella instrument redovisas med
utgangspunkt i anskaffningsvardet.

Vid berakning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiella intdkter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt forekomsten av avsattningar som egen rubrik.
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Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvdarde minskat med

eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag

redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.
Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag,
eller mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

FoOr att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga
under radande omstdndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om férutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Viardering fastigheter
Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur svara

att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som foljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rdanta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddémningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av

finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfoljning av koncernens finansiella risker.
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De ramar som galler for exponering, hantering och uppféljning av
de finansiella riskerna f6ljs upp av styrelsen l6pande, se stycket
"Likviditets- rante- och finansieringsrisk" kring hantering av
kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgastens ekonomi, finansiella stallning och betalningsformaga
eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintdkter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna
hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gors I6pande
likviditetsprognoser for att sakerstélla likviditet pa saval kort som
lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
rénta och driftskostnader hanteras genom att koncernen lopande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen har den 2021-05-20 refinansierat externskuld i
dotterbolaget Logistri Portfolio 1 AB (publ), genom ett lan fran
M&G Investment Management Limited (M&G) om 700 000

(725 000) tkr. Tidigare obligationslan har |6sts, dels genom lanet
fran M&G samt dels genom aterbetalning med 25 000 tkr fran
bolagets likvida medel. Lanet I6per med 2,89 % arlig fast rdnta och
utan amortering, l6ptiden ar 5 ar till 2026-05-19.

Rénterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och
kassaflode. Koncernen har en mycket begransad ranteexponering
eftersom finansiering sker till fast ranta. Om marknadsrantan
stiger 1 % skulle effekten skulle effekten pa koncernens resultat
fore skatt uppga till 0 (0) mkr.

I villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens belaningsgrad inte far vara hogre dn 62,7 procent,
skuldavkastningen inte vara lagre an 9 procent samt
prognostiserad skuldavkastning baserat pa en tolvmanadersperiod
inte vara lagre an 9 procent. | det fall bolaget inte skulle uppfylla
dessa krav innebar det ett brott mot Ianeavtalet. Bolaget skall
uppfylla lanevillkoren varje referensperiod. Nasta avstamningsdag
ar 2022-03-31 da bolaget redovisar att villkoren for laneavtalet &r
uppfyllda. Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt laneavtalet per
2021-12-31.

| villkoren f6r bolagets externa finansiering finns dven krav pa att
bolaget kvartalsvis gor avsattning till depositionskonto med ett
belopp om 1 500 tkr. Langivaren har ratt att gora uttag fran
depositionskontot vid bland annat brott mot finansiella krav eller
miljéféreldgganden kopplade till fastigheten Tackjédrnet 3 i Orebro.
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Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i
Ovrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medfora att
betalningstidpunkten blir visentligen tidigare dn vad som framgar
av tabellerna nedan.

Koncernen Inom Inom Inom Over
2021-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 700 000 -
Leasing-

skulder ) ) ) 4919
Rantor 5099 15130 68 449 -
Lev skulder 1172 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 14819 ) ) )
Summa 21090 15130 768 449 4919
Koncernen Inom Inom Inom Over
2020-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Uppléaning - 725 000 - -
Leasing-

skulder ) ) ) 4919
Rantor 7 250 4028 - -
Lev skulder 583 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 2605 ) ) )
Summa 10438 729 028 - 4919
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2021-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 326 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 11003 ) ) )
Summa 11329 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2020-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 389 - - -
Ovr. kortfr. i i i i
skulder

Summa 389 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tdacks genom
kassaflode fran ingangna hyresavtal. F6r att minimera
likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.
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Avstamning av skulder som harrér fran finansierings-

verksamheten
Kassaflode Ej
fran kassaflod
1B finansierings- es-
Balanspos  2021-01- verksamhete paverkan uB
t 01 n de poster 2021-12-31
Upplaning 721571 34092 4544 692 023
Leasing-
skulder 4919 - - 4919
Summa 726 490 -34 092 4544 696 942
Kassaflode Ej
fran kassaflod
1B finansierings- es-
Balanspos 2020-01- verksamhete paverkan UB
t 01 n de poster  2020-12-31
Upplaning 713343 - 8228 721571
Leasing-
skulder 4919 - - 4919
Summa 718 262 - 8228 726 490

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion

orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar

huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for

narvarande fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av

hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och

betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar
av hyresintdkter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och

avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd

far en annan riskbild dn hyresavtal med langre avtalstider.

Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer

upp forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for

kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 3757 -
Ovriga fordringar 1898 714
Likvida medel 46 325 2104
Maximal exponering for 51980 23818
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2020-12-31
Hyresfordringar 2 004 -
Ovriga fordringar 190 725
Likvida medel 80 869 1166
Maximal exponering for 83 063 1891

kreditrisk
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For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de

redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga

vardena. Till foljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering

baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga

effekter. Kreditrisken pa langfristiga |an har inte férandrats
vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Verkligt vérde pa bolagets upplaning bedéms motsvara det
bokforda vardet per rakenskapsarets utgang. Bolagets bedémning
ar att verkligt varde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstélla

koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till Gvriga intressenter.
Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, beldningsgrad samt soliditet.
Skuldsattningsgraden berdknas som nettoskulden dividerat med
totalt kapital. Nettoskulden berdknas som emitterad obligation
minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och

Finansiella Vardering till upplupet nettoskuld. Belaningsgrad och soliditet foljs upp enligt riktlinjer
tillgangar anskaffningsvérde Redovisat fran bolagets kreditinstitut. For ytterligare definitioner se not 27.
2021-12-31 (Hold to collect) virde
Hyresfordringar 3757 3757 Koncernen
Ovriga fordringar 1898 1898
Likvida medel 46 325 46 325 2021-12-31 2020-12-31
Summa 51 980 51 980 Upplaning 692 023 721572
Finansiella Likvida medel -46 325 -80 869
skulder Vardering till upplupet Redovisat Nettoskuld 645 698 640 703
2021-12-31 anskaffningsvarde varde
: P~ Totalt eget kapital 811463 695 557
Langfristiga skulder
till kreditinstitut 692 023 692 023 Totalt kapital 1457 161 1336 260
Leverantorsskulder 1172 1172
Ovriga kortfr. Skuldsattningsgrad Koncernen
skulder 14 819 14 819 2021-12-31 2020-12-31
Summa 708014 708014 Totala skulder 849 442 814 569
o o Eget kapital 811 463 695 557
Finansiella Vardering till upplupet skuldsattningsgrad, ggr 1,05 1,17
tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2020-12-31 (Hold to collect) virde Rintetickningsgrad Koncernen
Hyresfordringar 2004 2004 2021-12-31 2020-12-31
Ovriga fordringar 190 190 . .
Driftnetto — Admin.
Likvida medel 80 869 80 869 kostnader + Fin. intikter 69 171 87375
Summa 83063 83063 Rantekostnader 23 805 29000
Rantetdckningsgrad, ggr 2,91 3,01
Finansiella
skulder Vardering till upplupet Redovisat
2020-12-31 anskaffningsvarde varde Belaningsgrad Koncernen
Eg}fttefad 2021-12-31  2020-12-31
° 'gft:iﬁr Culder 725 (5’2(3’ 721 g;g Skulder till kreditinstitut 700 000 725000
éevvr(ieg: koortsfi ulce Fastigheternas marknadsvarde 1572 580 1410300
. o . o,
skulder 2605 2605 Beladningsgrad, % 44,51 51,41
Summa 728 188 724 760 -
Soliditet Koncernen
Vardering till verkligt varde 2021-12-31 202-12-31
Koncernen och moderbolaget innehar ett langsiktigt Eget kapital 811463 695 557
vardepappersinnehav som varderas till verkligt varde via Balansomslutning 1660 905 1510126
resultatet i enlighet med niva 1. | 6vrigt har koncernen eller Soliditet, % 48,86 46,06

moderbolaget inga finansiella instrument som varderas till verkligt
varde i balansrakningen. Koncernens férvaltningsfastigheter
varderas emellertid till verkligt varde i enlighet med niva 3, se
vidare under avsnitt Forvaltningsfastigheter i
redovisningsprinciper och not 11.
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Not 5 Hyres- och serviceintdkter

Hyresintadkter
Hyresintakter exkl. tillagg

Summa hyresintakter

Serviceintdkter
Varme

El
Tomtrattsavgald
Ovriga serviceintakter*

Summa serviceintakter

Koncernen
2021 2020
96 804 96 312
96 804 96 312
390 215
409 -
35 -
445 3767
1279 3982

*Qvriga serviceintdkter 2020 inkluderar en engéngsersittning om

3 000 tkr fran tidigare fastighetsagare.

Forfallostruktur, hyresvarde

Inom 1 ar

Senare an 1 men inom 2 ar
Senare an 2 men inom 3 ar
Senare an 3 men inom 4 ar
Senare an 4 men inom 5 ar
Senare dn 5 ar

Summa

Koncernen
2021 2020
91035 88 830
88016 87984
84619 85275
84619 82973
74773 82973
334428 399 202
757 490 827 237

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets |6ptid. Fastigheterna hyrs ut

under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.

Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Not 6 Driftskostnader

Koncernen
2021 2020
Fastighetsskotsel och serviceavtal 1194 1274
Taxebundna kostnader 994 890
Lépande underhall 1418 725
Forsakringspremier 685 609
Summa 4291 3498
Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Ekonomisk 2821 24% 423 374
forvaltning
Teknisk forvaltning 2137 1891 - -
Borskostnader 267 476 197 360
Ovrig administration! 17 256 2243 20431 5814
Summa 22481 7 106 21 051 6 548
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Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 545 545 86 84
Ovrig radgivning 25 25 -
Summa 570 570 86 84

1 Administrationskostnader paverkas av avslutat avtal med Pareto Securities, exit fee

erlaggs 2022 om 14 103 tkr

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstallda, Ioner, andra ersattningar och sociala

kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt till
styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Patrik von Hacht 80 80 80 80
Peter Hogren 80 80 80 80
Mattias Stahlgren 80 80 80 80
Henrik Viktorsson 120 120 120 120
Lennart Oman 80 80 80 80
Summa 440 440 440 440
Not 9 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
Rantekostnader 23 805 29 000 - -
Ovriga
finansiella 4734 8247 - -
kostnader
Summa 28 539 37 247 - -

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av 6vriga finansiella
kostnader avser 4 543 tkr (8 228 tkr) periodiserade
uppldggningskostnader hinforliga till lanet.
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Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2021 2020 2021 2020
Aktuell skatt pa
arets resultat -4 696 -4 693 - -
Summa -4 696 -4 693 - -
Uppskjuten skatt
Outnyttjat
underskotts-
avdrag - -45 - -
Obeskattade 108 2969 i i
reserver
Temporar skillnad
hanforlig till -38373  -39660 - -
fastigheter
Summa -38 265 -42 674 - -
Total redovisad -42 961 -47 367 - -

skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6% (21,4%) pa arets skattemassiga
resultat. Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skattesats for
innevarande och kommande ar 20,6%.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas ranteavdragsbegransnings-
regler innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett

maxbelopp av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far

dras av.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten skatt, se

not 20.

Avstdamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt
Arets skattekostnad
Skatt enligt svensk
skattesats

Skatt hanforlig till
tidigare taxering
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla
kostnader
Skatteeffekt av ej
bokférda avdragsgilla
kostnader
Skatteeffekt av ej
skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej
bokférda
skattepliktiga intakter
Resultat fran KB

Koncernen Moderbolaget
2021 2020 2021 2020
202 877 212277 13894 8471
-42 961 -47 367 - -
-41 793 -45 427 -2862 -1813
1 -391 - -
- -1 886 -19 -22
- 1835 2298 1834
583 - 583 -
5 3 - -
400 563 - -
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Skillnad skatte- och

bokféringsmassiga -466 -529 -
avskrivningar

Justerad skattesats pa

temp. skillnader - 1431 -
fastigheter

Ej aktiverat

underskottsavdrag

Skattekostnad

redovisad direkt mot - - -
eget kapital

Ej avdragsgilla
rantekostnader
Utnyttjade
underskottsavdrag

-1726 -3 489 -

45 529 -

Summa -42 961 -47 367 -

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen &ger foljande fastigheter, vilka innehas med
dganderatt.

Fastighet Kommun
1 Tallen 58 Nybro
2 Tingsryd 3:14 Tingsryd
3 Tackjirnet 3 Orebro
4 Holje 103:9 Olofstrém
5 Algskytten 13 Jénképing
6 Skraddaren 1 Gotene
7 Savare 19:12 Lidkoping
8 Solsten 1:127 Harryda
9 Spjutet 1 Falkoping
10 Falevi 2:1 Falkoping
11 Prestando 1 Trelleborg
12 Akaren?7 Vargarda
13 Larlingen 2 Botkyrka
14 Skyttbrink 29 Botkyrka
15 Revisorn 7 Sollentuna
16 Sillo 6 Stockholm
17 Osby1:32 Varmdoé

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Verkligt vdarde baseras pa marknadsvarderingar. Fastigheterna
varderas per balansdagen av en extern och oberoende varderare.
Varderingen vid bokslutsdatum 31 december 2021 baseras pa
marknadsvardering utférd av CBRE.

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31

Ingdende
verkligt varde
Investeringar i
befintliga 2403 -307 - -
fastigheter

Orealiserade

varde- 159 877 162 407 - -
forandringar

1410300 1248200 - -

Utgdende

verkligt virde 1572580 1410300 - .
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Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafloden.
Kalkylperioden utgor, med hansyn till respektive fastighets

kontraktsloptid, normalt 10-15 ar och under kalkylperioden utgors

intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
For perioden darefter berdknas hyresintakterna till den

marknadshyra som giller idag. Drifts- och underhallskostnader har

beddomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt

med inflationen som antas uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar

har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvarden.

Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran

fastigheternas ldage och skick. Kalkylrdnta och

direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens

forrantningskrav.

Arlig inflation, %
Genomsnittlig kalkylrdnta, %
Direktavkastningskrav, %

Genomsnittlig langsiktig vakans, %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Varderingspara-

metrar Antagande

2,00
8,07
5,98
3,92

Shitt (tkr)

Hyresintikter +/- 10,00 %

Direktavkastnings-krav +/- 0,25 %

Langsiktig vakansgrad  +/- 2,00 %

171632 /-171632
-61 403 / 66 926

-22 054 /22 054

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Ingdende
verkligt virde i i i i
Forvarv 13694 - 13694 -
Orealiserade
varde- 2626 - 2626
forandringar
Utgdende 16 320 - 16 320 -
verkligt-
varde
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Not 13 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende
anskaffnings- 33 33 - -
varde
Investeringar
under &ret i ) ) )
Utgaende 33 33 - -
anskaffnings-
virde

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingae.nd.e ack. 8 © ) i
avskrivningar
Ack.
avskrivningar - - - -
pa invest
Arets
avskrivningar -1 -2 - -
enligt plan
Utgaende -9 -8 - -
ack.
avskrivningar
Utgdende 24 25 - -
bokfort varde

Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Skattekonto 1108 116 4 4
Ovrigt 790 74 710 721
Summa 1898 190 714 725

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Periodiserad 12 154 9263 ) i
hyresrabatt
Forutbetalda 2928 2556 6 696 2435
kostnader
Summa 15 082 11819 6 696 2435
Not 16 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Kassa och 46325 80 869 2104 1166
bank
Summa 46 325 80 869 2104 1166

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto.
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Not 17 Eget kapital och aktien

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for overlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rakenskapsaret uppgar till 4 890 000 stycken till ett kvotvarde
av 1kr.

2021-12-31 2020-12-31
Antal utestaende aktier fére
utspadning, st. 4 890 000 4 890 000
Antal utestaende aktier efter
utspadning, st. 4 890 000 4 890 000

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2021-12-31 2020-12-31
Resultat hanforligt tll 159 915 944 164 909 584
moderbolagets aktiedgare, kr
Genomsnittligt antal aktier, st. 4 890 000 4 890 000
Resultat per aktie, kr 32,70 33,72

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgédngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond &r
hanforligt till genomforda nyemissioner i samband med férvarv av
fastigheterna.

Aktiedgare
De storsta aktiedgarna per den 31 december 2021 var:

Namn Andel Anrcal

aktier
1 Solid Equity AB 17,52% 856 689
2 Nordnet Pensionsforsakring AB 9,95% 486 699
3 Mattias Stahlgren 6,13% 300 000
4 Avanza Pension 5,54% 270672
5 Patrik von Hacht 3,68% 180 000
6 SEB AB, Luxembourg Branch 3,07% 150 000
7 LGT Bank LTD 3,05% 149 000
8 Nordea Bank ABP 2,96% 144 504
9 Swedbank Forsakring 2,82% 137 850
10 Anders P Carlsson 2,50% 122 017
Summa tio storsta aktiedgarna 57,22% 2797431
Ovriga 42,78% 2092 569
Totalt 100,00% 4 890 000
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Not 18 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31

2020-12-31

Kortfristig skuld

avseende

emitterad

obligation

Obligation

emitterad till -
underkurs
Upplaggnings-
avgift
Langfristig
skuld till
kreditinstitut

- 725 000 -

-875 -
-7977 -2553 -

700 000 - -

Summa 692 023 721572 -

Upplaggningsavgift avser kostnader for anskaffning av
skuldfinansiering, kostnaden skrivs av under lanets I6ptid.

Not 19 Leasing

Koncernen har ett tomtrattsavtal i LP2 Sillo 6 AB. Avgaldsperioden
uppgar till 10 ar och nasta regleringstidpunkt dr 2028-10-01 och
diskonteringsriantan som anvants dr 5,3. Den arliga avgalden
uppgar till 259 tkr (259 tkr).

Nyttjanderattstillgangar

Koncernen

Redovisat varde 2021-12-31 2020-12-31
Tomtrattsavtal 4919 4919
Summa 4919 4919

Tomtrattsavtalet redovisades for forsta gangen 2019-04-01 da
koncernen forvarvade fastigheten Stockholm Sillé 6 som upplats
med tomtrétt. Inga 6vriga avtal har tillkommit eller 16pt ut under
rakenskapsaret. Ingen avskrivning sker av tomtrattsavtalet da det
betraktas som ett evigt hyresavtal. Vid berakning har
diskonteringsranta pa 5,3 anvants.

Leasingskuld

Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
Langfristig leasingskuld 4919 4919
Summa 4919 4919
Belopp redovisade i resultatrakningen
Koncernen
2021 2020
Intdkter for
vidarefakturering av
nyttjanderatter 35 10
Ranta leasingskuld -259 -269
Totalt belopp redovisat
i resultatrakningen: -224 -259
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Bolaget innehar inga leasingavtal som klassificeras som korttids-
eller lagvardesleasing.

For I6ptidsanalys samt avstamning av forandringar i
leasingskulden, se not 4. For totalt kassautflode avseende
leasingavtal, se not 26.

Not 20 Uppskjuten skatteskuld och skattefordran

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Underskotts-

2 820
avdrag

2820 - -

Summa 2820 2 820 - -

Uppskjuten
skatteskuld
Temporar
skillnad
hanforlig till
fastigheter
Temporar
skillnad
hanforlig till
obeskattade
reserver
Temporar
skillnad
hanforlig till
transaktionskos
tnader

-103 398 -65 025 - -

-3 812 -3920 - -

618 618 618 618

Summa -106 592 -68 327 618 618

Uppskjuten
skatteskuld,
netto

-103 772 -65 507 618 618

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 13 475 tkr (13 691
tkr) med hansyn taget till resultatet for ar 2021. Fér moderbolaget
uppgar motsvarande belopp till 0 tkr (O tkr). M6jligheten att
utnyttja underskottsavdragen paverkas av skatteregler om
tidsbegransade sparrar.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Skuld il 11003 - 11003 -
aktiedgare
Ovriga skulder 3816 2 605 - -
Summa 14 819 2 605 11 003 -
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Skulder till aktiedgare avser annu ej reglerad utdelning till

aktiedgarna.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Forskotts-
betalda hyror 8115 10431 ) )
Ovrigt 19 404 1648 15 101 954
Summa 27 519 12 079 15101 954
Not 23 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 3500 3500
Ovillkorade aktieagartillskott 9 000 -
Utgaende anskaffningsvirde 12 500 3500
Kapital Rostratts Bokfort Eget
Dotterbolag andel,% andel, % varde kapital
Logistri
Portfolio 1 AB 100 100 12 500 424 335
Summa 100 100 12 500 424 335
Dotterbolag Org.nr. Sate
Logistri Portfolio 1 AB 559124-1574 Stockholm

Not 24 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2021-12-31  2020-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Aktier i 1117710 1024488 12 500 3500
dotterbolag
Fastighets-
inteckningar 820368 805 620 - -
Summa 1938078 1830108 12 500 3500
Eventual- Inga Inga Inga Inga

forpliktelser

Not 25 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstaende till bolaget, har skett avseende rdntor pa interna lan
om 11 154 tkr (8 577 tkr) samt debitering av business- och
technical management fee om 4 957 tkr (4 013 tkr). Per 2021-12-
31 uppgar moderbolagets fordringar pa koncernbolag till 191 747
tkr (208 228 tkr). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats
vid konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner lamnas darfor inte i denna not.

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Not 26 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Erlagd ranta 23 805 29 000 - -
Erhallen ranta - - 11154 8577
Tor’rjtratts- 259 269 ) )
avgalder
Summa 24 064 29 269 11154 8577
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Not 27 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till
marknadsvarde.

kreditinstitut  dividerat med fastigheternas

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter
dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter.

NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av bokford tillgdng/skuld for
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier.

Lokalarea — LOA
Fastighetens uthyrningsbara area enligt matregler faststallda av
Svensk Standard

WAULT
(Weighted Average Unexpired Lease Term), Viktad (genom
hyresintdkt) aterstaende l6ptid for flera hyreskontrakt.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréaknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas
marknadsvarde per balansdagen.

Definition av hyreskontraktstyper

Triple net kontrakt: Hyreskontrakt dar hyresgasten direkt ansvarar
for samtliga kostnader for drift, skotsel och underhall och utbyte
av byggnadsdelar och erlagger ersattning for fastighetsskatt.

Double net kontrakt: Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt
svarar for alla I16pande drift - och underhallskostnader samt
fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsdgare typiskt
ansvarar for och bekostar langsiktigt underhall av byggnadernas
fasader, tak, fonster och fastighetsinstallationer.
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Standardkontrakt: Hyreskontrakt dar ansvaret for drift och
underhallskostnader vanligen anges i en gransdragningslista och
hyresgasten typiskt ersatter fastighetsagaren for I6pande
driftskostnader och fastighetsskatt, medan fastighetsagaren
bekostar skotsel, reparationer och planerat underhall av
byggnaden.

Not 28 Handelser efter balansdagen

Bolaget har fortsatt varit opaverkat av Covid-19 pandemin och
hyresbetalningar for forsta kvartalet har fortsatt influtit enligt
avtal. | dvrigt har ingen vasentlig handelse intraffat efter
rakenskapsarets slut.

Not 29 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 464 770 176
Balanserade vinstmedel -84 543 837
Arets resultat 13 894 158

394 120 497

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 44 010 000
i ny rdkning balanseras 350 110 497
394 120 497

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om

9,00 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt

44 010 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid
fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma. Det innebar att vid varje
utbetalningstillfalle utbetalas 2,25 kronor per aktie, eller totalt

11 002 500 kronor.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkandes for offentliggérande den dag som framgar av var elektroniska signatur 2022.

Styrelsen och verkstillande direktdren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt dver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm dag som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Viktorsson Peter Hogren Mattias Stahlgren
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik von Hacht Lennart Oman Mindehag UIf Attebrant
Styrelseledamot Styrelseledamot Extern verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-8654

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Logistri Fastighets AB (publ) fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér beddmningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
&tgarder som &r lampliga med h&nsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av Logistri Fastighets AB (publ) fér ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstadllande direktdren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i Overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
foér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen fér detta fér att kunna bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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