ARSREDOVISNING 2006-2007
Amhult 2




2006-2007 i sammandrag

B Nettoomsattning uppgick for rakenskapsaret till 5 205 TSEK.
m Arets resultat efter skatt &r 26 581 TSEK.

I Resultat per aktie fore och efter utspadning ar 6,41 kr (baserat pa ett vagt
genomsnitt pa antalet utestaende aktier, 4 147 400 st).
I Koncernen har under rakenskapsaret tillgodogjorts en vinst avseende

forsaljning av andelar i Brf. Flygledaren om 25 811 TSEK.

Organisation

Koncernen har fem medarbetare samt VD och inga nyanstallningar har skett
under aret. Koncernen bestar av moderbolaget Amhult 2 AB (publ) med det
heldagda dotterbolaget Terrester AB. Amhult 2 ar den sammanfattande be-

namningen.

Forslag till utdelning

Styrelsen foreslar ingen utdelning for rékenskapsperioden 2006-2007.

Utsikter for 2007-2008

Bolaget fortsatter under hosten arbetet med Amhult Centrum, etapp Il:s de-
taljplan. Bolaget arbetar dessutom aktivt med att finna mark med bra lagen
i Torslanda samt att soka markanvisningar. Tillvaxtutsikterna for Goteborgs-

regionen ar fortsatt goda och med tillvaxt 6kar efterfragan pa bade lokaler

och bostader.
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"Tillvéixt i foretaget skall skapas
genom att bebygga befintlig
mark i Torslanda kostnadseffek-
tivt, genom vdl projekterad och
styrd byggnation. Detta genom-
férs genom att arbeta med kost-
nadsstyrning i alla delar fran

projektering till genomférande
med bibehdllen hég kvalitet.”

Befintliga affdrsidkare i Amhult Centrum,
etapp Il.

Amhult 2 snabbfakta

Affarsidé
Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter och kom-
mersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Goteborg

med omnejd.

Fastighetsbestand
Amhult 107:3 - 10420,9 m?, Amhult 108:1 - 9 192,4 m?, Amhult 108:2 -
27 043,0 m?(ca 47 000 m?). Fastigheterna ar obelanade. All mark och fastigheter

ar uthyrda pa korta avtal infér den kommande byggnationen.

Viktigaste kundsegmenten
Bolaget stravar efter langsiktiga férvaltningsobjekt inom tva omraden; kom-

mersiella lokaler och bostader.

Vision

Tillvéxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i Torslanda
kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggnation. Detta genom-
fors genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar fran projektering till
genomforande med bibehallen hog kvalitet.

Tillvaxt skall aven skapas genom forvarv av mark samt fastigheter till ett
varde i Torslanda som kan skapa vardetillvaxt genom att varje fastighets egna
forutsattningar tas tillvara och utvecklas med ledorden kvalitet och ekonomiskt
fokus i centrum.

Bolaget stravar efter [lonsam och effektiv forvaltning av fastigheterna och
denna uppnas med vil utbildad personal med lokal marknadskannedom och

som satter kunden i centrum.

Decentraliserad och smaskalig organisation

Koncernen bestar av moderbolaget Amhult 2 AB (publ) med det heldagda
dotterbolaget Terrester AB. Amhult 2 4r den sammanfattande benamningen.
Koncernen har fem medarbetare samt VD. Det skall i Amhult 2 rada ett "litet

foretags” klimat.

Kunder
Bolagets kunder ar idag framst naringsidkare inom handel som etablerat sig
pa korta kontrakt i befintliga lokaler i etapp Ili avvaktan pa antagen detaljplan

och produktionsstart.
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Ambhult 2-aktien

Amhult 2 verkar for att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv kursutveck-
ling med bast mojliga omsattning samt att bolagets agerande skall utga fran ett
ldngsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie dr noterad pa AktieTorgets lista, www.
aktietorget.se, och hade per 2007-06-30 695 aktiedgare. Slutkurs pa Amhult 2-
aktien var vid samma tidpunkt 25,50 kronor, vilket motsvarar ett borsvarde om

105 758 700 kronor. Aktien handlas i poster om 200 aktier per post.

Kommentar 2006-2007
Arbetet under rakenskapsperioden har praglats av stabilitet och koncernen
har under rakenskapsaret haft ett givande och kreativt samarbete med
Stadsbyggnadskontoret rorande detaljplanen, Amhult Centrum, etapp II.
Vidare arbetar bolaget aktivt med att finna mark med bra ldgen i Torslanda
samt soka markanvisningar for att har utveckla och féradla marken enligt det
koncept som med framgang provats i Brf. Flygledaren. Koncernen har under
rakenskapsaret tillgodogjorts en vinst avseende forsaljning av andelar i Brf.
Flygledaren om 25 811 TSEK.

Tillvaxtutsikterna for bolaget ar fortsatt goda. Efterfragan pa bade lokaler
och bostdder ar stabil. En fortsatt stadig marknad &r att forvanta. Demografisk

utveckling och ekonomisk tillvaxt stodjer Amhult 2 inom dess affarsomra-

den.

Hdir pagdr nybyggnation av 70 bostadsritter i Brf. Flygledaren. | juni mdnad kvarstdr endast tva hus att resa av samtliga 10 hus.
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VD:s kommentar

Basta aktiedgare,

Rakenskapsaret 2006-2007 skall lag-
gas till handlingarna och aterigen
har vi ett arbetsintensivt ar bakom
0ss. Jag ar glad att kunna presentera
bolagets mycket tillfredsstéllande re-
sultat. Vart arbete att bygga ett starkt
Ambhult 2 borjar ge resultat. Resultatet
far utgora basen for byggnationen i
Amhult Centrum, etapp Il.

Sedan 1970 da mitt forsta bolag
startades har min idé varit att bola-
gen skall syssla med den verksamhet
vi kan, i Amhult 2, fastigheter och
deras forvaltning, och att bolagen
skall genomsyras av “entreprendr-
skap och kostnadsmedvetenhet”. En
viktig faktor i detta ar att alltid fraga:
Vad kostar det? Kan det bli battre
och mer prisvart? | Amhult 2 fragar
vi alltid efter priset, och forsoker dra
skruven ett varv ytterligare for att
na det basta resultatet. Vi vardar var
"platta och snabba” organisation dar
varje medarbetare arbetar enkelt och
effektivt med laga omkostnader nara
vara kunder. Att utveckla produkten
saval som kundrelationerna langsik-
tigt ar vasentligt. Langsiktiga och
nara kundrelationer har alltid haft
stor betydelse och jag ar 6vertygad
om att de i fortsatt framtid kommer
att bli alltmer viktiga.

Vi ser fram emot utstallningen av
Ambhult Centrum, etapp Il:s detaljplan.
Ibland kan arbete med detaljplaner

tyckas langsamt och tungt, men den

demokratiska processen maste fa ta
sin tid. En an viktigare fraga for oss
ar de forbattringar som skett under
arbetet med detaljplanen. Bruttoytan
avseende byggnationen har utokats
fran ursprungliga ca 53 000 m? till
dagens ca 64 000 m?. Busstorget har
oOkat i storlek och omfang for attkunna
mota stadsdelen Torslandas behov av
omfattande och battre kollektivtrafik,
vilket naturligtvis i slutdandan gynnar
den slutliga barkraften i bolagets
omrade. Forslagets grundkvalitet
har i det fortsatta detaljplanearbetet
forstarkts, dar stadsdelen Amhultoch
den kommersiella delen kdnneteck-
nas av en stark stadsbyggnadsidé
med ambition att forma en modern
blandstad dar handel, bostdder och
kultur kan samverka.

Var projektstyrningsmodell gor att
vi dr dvertygade om var formaga att
bygga kostnadseffektivt till bra kvali-
tet. Vi styr byggnationen i sa kallade
rambeskrivningar med totalentrepre-
nader, dar vi som bestéllare tydligt
redogor for kraven i byggnationen.
Inga tilldiggskostnader accepteras.
Nar bolaget bygger bostadsratter
begransas den tillvalsprocess som
ofta ar kostsam. Amhult 2 investerar
i god kvalitet men inte i onddig lyx.
Fjarrvarme ar ett alternativ som valts
som energikalla i Brf. Flygledaren och
vilater respektive hyresgast sta for sin

egen forbrukning. Detta innebar ofta

en besparing pa 20-25% jamfort med

om kostnaden ingar i hyran. Detta
gynnar bade kund, bolag och miljé.
Vi dr @n mer styrkta i var uppfattning
efter den lyckade forsaljningen i Brf.
Flygledaren.

Arsredovisningen 2006-2007 &r
bolagets tredje som borsnoterat
bolag och jag kan konstatera att re-
sultatet forbattrats fran ar till ar. Detta
hade inte varit mgjligt utan bolagets
medarbetare. Jag vill avsluta med att
tacka dessa medarbetare som gjort
storartade insatser under 2006-2007
och pa ett berémvart satt medverkat
till Amhult 2:s utveckling. Vi kommer
fortsatt att arbeta for att bygga ett
starkt Amhult 2 och under nésta ra-
kenskapsar hoppas vi kunna ta tag i
ndsta stora utmaning; byggnationen

av etapp Il.

Eigil Jakobsen

Verkstallande direktor
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Bolagsbeskrivning

[ e e
Bakgrund

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 ligger i Tipp
Fastighets AB som bildades 1970. Tipp Fastighets AB inriktade sig pa trans-
portverksamhet men redan 1974 byggdes foretagets forsta fastighet som da
lag pa Eckens Vag i Partille.

Verksamheten véxte och bolaget flyttade som forsta foretag efter Torslanda
Flygplats avveckling ut verksamheten till Torslanda gamla flygfélt. Pa denna
mark har Tipp Fastighets AB under aren byggt mer @n 10 000 m? hallar och
industrilokaler och 5 000 m? kontorslokaler.

Da marken pa Torslanda gamla flygfalt, ca 47 000 m?, &r foremal for detalj-
planeandring fran industri till boende och handel, lades detta projekt i ett
eget bolag, Amhult 2 AB (publ). Bolaget ar sedan den 16 maj 2005 noterat pa
AktieTorget och har 695 (2007-06-30) aktiedgare.

Affarsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter och kommer-
siella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Goteborg med
omnejd. Byggandet och forvaltningen skall ske med omsorg till hyresgasterna,

for att darigenom skapa I6nsamhet i fastighetsbestandet.

Vision

Attiforsta hand inom en tre-till femarsperiod fardigstélla byggnationsprojektet
Ambhult Centrum, etapp Il, samt darefter vara en av huvudaktorerna i Torslanda
avseende forvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler och bostéder.

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig markiTorslanda
kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggnation. Detta genom-
fors genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar fran projektering till
genomforande med bibehallen hog kvalitet.

Tillvaxt skall dven skapas genom forvarv av mark samt fastigheter till ett
varde i Torslanda som kan skapa vardetillvaxt genom att varje fastighets egna
forutsattningar tas tillvara och utvecklas med ledorden kvalitet och ekonomiskt
fokus i centrum.

Bolaget stravar efter Ionsam och effektiv forvaltning av fastigheterna och
denna uppnas med val utbildad personal som har lokal marknadskdannedom
och satter kunden i centrum.

Bolaget har langsiktiga forvaltningsobjekt inom tva omraden; kommersiella
lokaler och bostader. Affarsomradet kommersiella lokaler skall sta for 70% av

bolagets verksamhet och bostader for 30% av verksamheten.

'nh'ﬂ 1, :' )
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Organisation och medarbetare

Amhult 2:s strategi dr att forvalta fastigheterna i en decentraliserad och sma-
skalig organisation med stark narvaro pa marknaden. Genom att vara lokalt
forankrad far bolaget narhet till kunderna. Narhet till kunden ger bolaget
kunskap om kundens verksamhet och behov. Bolaget far dven en god kan-
nedom om den lokala fastighets- och hyresmarknaden samt dess férandringar

och affarsméjligheter.

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar for den [6pande forvaltningen av
koncernen och for fragor gentemot aktiemarknaden sasom exempelvis finan-
siell rapportering och aktiemarknadsinformation samt IT- och personalfragor.

Bolaget har fem medarbetare samt VD.

Dotterbolag
Amhult 2 AB (publ) har ett heldgt dotterbolag, Terrester AB. Dotterbolagets
tillgdng bestar av tre fastigheter. Férvaltningen sker med moderbolagets

personal.

Koncernen
Koncernen har fem medarbetare samt VD och inga nyanstéliningar har skett
under aret. Koncernen bestar av moderbolaget Amhult 2 AB (publ) med
det heldagda dotterbolaget Terrester AB. Amhult 2 &r den sammanfattande
benamningen.

Sedan verksamheten startades har Henrik Billger avgatt ur styrelsen och

ersatts med Ulf Karlsson vid arsstamma 2005-2006.

Organisationsplan moderbolaget

VD
Eigil Jakobsen

Fastigheter / Underhall
Kvalitetsansvarig
Christer Jonsson

Vice VD
Maria Nord Johannesson

Ekonomichef
Annika Corneliusson

Sekretariat

Kristina Karlsson Marknad / Lokaler Konsulter
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Systemstod

Anvandningen av systemstod i form av IT inom koncernen skall méjliggora
en saker och effektiv rapportering och uppféljning av verksamheten. Den
tekniska plattformen bygger pa ett lokalt natverk och pa standardprodukter,

vilket skall borga for hog sakerhet och ldaga underhallskostnader.

Upphandling av externa tjanster
| de fall externa tjanster har upphandlats stalls hdga krav pa de féretag som

anlitas vad galler kvalitet, kundbemotande, service och miljohéansyn.

Attraktiv arbetsplats
Ambhult 2:s mal dr att vara en attraktiv arbetsplats med utvecklingsméjligheter,

vilket ger goda forutsattningar for medarbetarnas engagemang.

Medarbetare

Ambhult 2:s ambition ar att utveckla och stédja medarbetarnas kompetens
samt varna om dem och deras hélsa. Att rekrytera och behalla bra medarbetare
arviktigt och Amhult 2 ar aktivt for att 6ka engagemanget och delaktigheten
bland de anstédllda. Den platta organisationen med snabba beslutsvagar gor att
varje medarbetare har tydliga ansvarsomraden med stor frihetinom respektive
omrade, vilket innebar bade professionell och personlig utveckling.

Det skall i bolaget rada ett "litet foretags” klimat. For vara anstallda skall
Ambhult 2 st for en stabil arbetsplats med liten personalomséttning, korta
beslutsvagar och kostnadseffektiv organisation. Stamningen i féretaget skall
vara lattsam och positiv. Vid eventuella nyrekryteringar laggs stor vikt vid
personliga egenskaper och kvaliteter.

Ambhult 2 varnar det ansvarsfulla foretagandet for att skapa fortroende for
Ambhult 2 och stédrka varumarket. Bolagets mal ar att varje enskild arbetare i
sitt arbete upptrader korrekt och har en helhetssyn pa verksamheten for att
skapa langsiktiga och korrekta kund- och affarsrelationer. For att uppna detta
mal ar engagerade och kunniga medarbetare ovarderligt. Varje medarbetare
skall i sitt arbete agera med ekonomiskt fokus, kvalitet, handlingskraft och
0dmjukhet med kunden i centrum. | bolaget har arbetet med att skapa och
vidmakthalla en foretagskultur med god arbetsmiljo, dar medarbetarna agerar
ansvarsfullt ansetts avgérande. Lagar och férordningar samt 6vriga tillampliga
regler och foreskrifter skall féljas och efterlevas av saval medarbetare som
anlitade underleverantérer och entreprendrer. Lokaler underhalles i sddant
skick att de val motsvarar givna |6ften och rimliga forvantningar betrdffande
service och standard. Professionalism skall pragla kontakterna med varje

kund. Inga medarbetare, underleverantorer, entreprendrer eller kunder far

"Det skall i bolaget rdda ett "li-
tet féretags” klimat. For vara
anstdllda skall Amhult 2 sta foér
en stabil arbetsplats med liten
personalomsdittning, korta be-
slutsvdgar och kostnadseffektiv

organisation.”
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diskrimineras pa grund av ras, hudfdrg, kon, ursprung, religion, alder eller
sexuell laggning.

Arbetsmiljon skall vara god. Arbetets paverkan pa individen skall praglas
av malet att ingen skall bli sjuk eller skadad pa arbetet. Amhult 2 verkar fér en
arbetsmiljo dér alla anstéllda skall vara delaktiga i arbetet med att skapa en god
arbetsmiljo och medarbetarna kdnner arbetsgladje, trivsel samt &r valinforme-
rade och motiverade. Arbetet i Amhult 2 styrs av besluts- och arbetsordning,
policies och instruktioner.

Ambhult 2 har 13g sjukfranvaro, under rakenskapsperioden 2006-2007 upp-
gick den till 0,01%. Frisk och positiv personal ar en forutsattning for engage-
mang och motivation hos bolagets medarbetare. Amhult 2:s medarbetares
hélsa ar viktigt och Amhult 2 erbjuder foretagshalsovard i syfte att behalla och
forbattra halsan. Amhult 2 arbetar dven aktivt med friskvard for att stimulera
till traningsaktiviteter och starka sammanhallningen. Samtliga anstallda far
ersattning for traningskort eller motsvarande.

Bolagets kontor dr beldgetiTorslanda, Goteborg, inte Iangt fran det omrade
som skall projekteras. Samtliga anstéllda har eget rum for arbetsro och mojlig-

het till att ta emot kundbestk. Medarbetarsamtal genomfors varje ar.

Utbildning och erfarenhetsutbyte

Engagerade, kunniga och ndjda medarbetare ar en forutsattning for att uppna
Ambhult 2:s mal med n6jda och Idnsamma kunder och darfér bedrivs vidareut-
bildning bade i intern samt extern regi. Under rdkenskapsaret 2006-2007 har
distansutbildning i ekonomi och redovisning samt utbildning i fastighetseko-

nomi genomforts.

Miljoarbete
Ambhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bostadsfastigheter och kommer-
siella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Goteborg med
omnejd. Denna verksamhet skall strdva efter att minimera paverkan pa miljon.
Fastigheterna skall produceras med individuell el-, vatten- och varmematning
for att optimera energiutnyttjande i syfte att minimera energiférbrukningen.
Med detta system kan hyresgdsterna paverka sina utgifter da de endast betalar
for sin egen forbrukning och inte for hela fastighetens.

Det 6vergripande malet nar det galler avfall &r for bolaget att detta skall

minimeras, saval eget som hyresgdsters och entreprendrers.

Samhallsengagemang
Ambhult 2 tror pa att synas och verka i det omrade koncernen bedriver sin

verksamhet och har ambitionen att i kommunen forsoka bidra till trivsel och
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aktivitet. Det har bedémts som viktigt att tidigt nd ut till unga i ndromradet
och till s manga som majligt av dess invanare. Det har darfor beslutats att
detta engagemang skall stddja ungdomsidrotten och tillgodose bade pojkars
och flickors intressen. Stodet skall vara av lokal karaktar och forhoppningsvis
bidra till en positiv samhallsutveckling i det ndromrade dar foretaget verkar.

Ambhult 2 har agerat som sponsor i Bulycke Ridklubb och i Torslanda IK.

Ambhult Centrum, etapp Il
Goteborgsregionen
Goteborgsregionen bestar av 15 kommuner. Regionen har ett centralt lage i
forhallande till Kopenhamn, Oslo och Stockholm. Goteborg har dessutom en
av NordEuropas stora hamnar som gor att omradet ar en naturlig knutpunkt.
Regionen har ca 940 000 invanare med en tillvaxt pa nagot dver 7% under det
senaste decenniet och ar en av Sveriges storsta arbetsmarknader. Mgjlighe-
terna till kommunikation och pendling for att regionen i sin helhet skall utgora
en lokal arbetsmarknad &r goda.

Historiskt har industri och handel varit regionens basnaring men tjanste-
ndringen utgor nu ca 50% av den totala Idnesumman. Tillvéxten i regionen
har varit stark under de senaste aren dar tjansteféretagen visar den snabbaste

tillvaxten.

Goteborg

Goteborg ar landets nast storsta kommun och har en befolkning pa nagot
under 500 000 invanare. Infrastrukturen ar val utvecklad och Géteborgs Uni-
versitet dr ett av landets stora. Naringslivet i Goteborg ar spritt 6ver ett flertal

branscher, med tonvikt pa industri, handel och logistik.

Omradet, Amhult Centrum, etapp Il
Ambhult @ren del av Torslanda, 1,5 mil utanfér Goteborg, pa centrala Hisingen. |
narheten ligger bland annatVolvo. | Arendal samlas verksamheter for hamnen
och farjetrafik. On Hisingen dr en expansiv stadsdel i Géteborg och lokaler fér
forvaltning, kultur, kontor och annan service i stadsdelen ar efterfragade.
Ambhult ar en stadsdel i stark expansion inte minst beroende pa sitt attraktiva
lage for boende och handel. Lantlig milj6 i ndromradet men med storstaden
runt hornet. Aldrig langre @n 15 minuter till havet med bad och batliv i den
bohusldnska skargarden. | Torslanda finns dven en golfbana med 18 hal.
Ambhult ar ocksa ett av Goteborgs byggprojekt, dar en ny forort till staden
vaxer fram. Amhult Centrum tar har plats med sitt strategiska lage och vaxer
fram som det naturliga navet. | takt med att utbudet av service, tjdnster och

detaljhandel vaxer okar attraktionskraften ytterligare i omradet. Under de
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"Amhult 2 har inga réintebdran-

de skulder. Fastigheterna dr
obeldanade.”

senaste aren har har byggts bland annat 9 000 m? ICA Maxi och i intilliggande
affarsfastighet har etablering av ett flertal affarer och banker skett. Tillgang-
ligheten ar ett nyckelord bakom konceptet. Torslanda med sina ca 22 000
invanare har tidigare i princip endast haft tillgang till ett mindre kdptorg,
Torslanda Torg, att vanda sig till for sina inkdp. Bildandet och utbyggandet
av Amhult Centrum "mitt i Torslanda” fyller ett lange eftersdkt behov av ett
stadsdelscentrum. Torslanda Torg ar i forsta hand tankt som torg for service
till de kringboende och som komplement till Amhult Centrum.

Nybyggnation av bostdder har skett i “Tradgardsstaden’, ett delomrade i
Amhult, av Bostadsbolaget med ca 300 hyresratter och HSB, JM och Riksbyggen
har tillsammans byggt ca 180 bostadsratter i attraktivt séderlage.

Genom naturlig tillvéxt och nya ldgenheter forvéantas stadsdelens inva-
narantal 6ka fran dagens ca 22 000 invanare till ca 25 000 invanare 2010. Pa
darna; bland annat H6nd, Ockerd och Bjérks finns ca 15 000 invénare. Dessa
invanare kommer att passera Amhult Centrum till och fran sina arbetsplatser

pa fastlandet. Naromradet Tuve/Séave pa Hisingen har ca 11 000 invénare.

Fastighetsbestand
Etapp Il bestar av fastigheter val koncentrerade och centralt beldgna i Tors-
landa. Fastigheterna bestar framst av industrilokaler och lager pa omrade som

ar foremal for detaljplanedndring till boende och handel.

Amhult 107:3 - 10420,9 m?
P4 fastigheten finns en lagerbyggnad om totalt 1 755 m?, varav ca 175 m? &r

kontor och personalutrymmen och 1 580 m? hoglager.

Amhult 108:1-9192,4 m?
Pa fastigheten finns 5 byggnader med totalt 2 370 m? varav 325 m? dr kontor

och personalutrymmen, 1 800 m? &r héglager och 245 m? &r verkstad.

Amhult 108:2 - 27 043,0 m?
P4 fastigheten finns 4 byggnader om totalt 1 695 m? varav 315 m? &r kontor,

920 m? ar kallager och 460 m? &r verkstad/lager.

All tillganglig mark (ca 47 000 m?) och lokalyta var den 30/6 2007 uthyrda pa
korta avtal, med tanke pd kommande nybyggnation av omradet.

Ambhult 2 har inga rantebdrande skulder. Fastigheterna ar obeldnade.

Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter varderades med vardemanad november 2005 till 90 mil-

AMHULT 2 / ARSREDOVISNING 2006-2007

12



joner samt december 2006 till 100 miljoner kronor av Svefa AB, auktoriserade

fastighetsvarderare.

Detaljplaneomradet

Detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp Il, skall upplevas som en modern
och komplett smastad med alla de kvaliteter och plusvdarden som en modern
blandstad kan ge. Amhult Centrum skall ocksa upplevas som en stadsdel med
ett ovanligt trivsamt handelscentrum. Kvaliteterna i stadsdelen Amhult kdn-
netecknas av en stark stadsbyggnadsidé med en tydlig ambition att forma en
modern blandstad dar handel, kultur och bostdader samverkar. Det skall vara
god tillganglighet for manniskor i omradet. | parker, pa torg och utmed strak
skall det vara inbjudande att uppehalla sig och njuta av folklivet, lika latt skall
det vara att ta del av handel och service. Fran husen &r det gdngavstand till
utbudet av affdrer och kulturhuset Vingen, med mojlighet att bland annat ga
pa bio och teater, med foreningsverksamheter och café. | en stadsdel med
blandade verksamhet &r det aldrig tomt. Dagtid och tidig kvall lever handel

och pa kvallar finns boende i omradet vilket skapar en stadsdel med trygghet

och god tillgdng pa service.

"Kvaliteterna i stadsdelen Am-
hult kdnnetecknas av en stark
stadsbyggnadsidé med en tydlig
ambition att forma en modern
blandstad ddr handel, kultur och
bostdder samverkar.”

Amhult 2

Smastaden Arkitekter AB/2007-08-06

Bilden visar detaljplaneomradet dédr kommande fastigheter i etapp Il kommer att bli beldgna och dr en berdiknad exploatering av om-

radet.

13
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Kommersiella lokaler

Det finns manga strategier i planutformningen men ocksa stor flexibilitet. Han-
del av tva olika slag kommer att finnas i omradet. Dels finns ett omrade med
ett antal volymhandelsetableringar och dessutom ett strak med smabutiker.
Volymhandeln kommer fradmst att etableras i straket utmed Gosta Fraenkels
vdg, dels beroende pa det utmarkta skyltlaget men dven for att minska effek-
terna av eventuellt buller fran stora leden. Med den avsiktsforklaring som har
tecknats med Axfood om etablering av ett Super Willys i byggnad P kommer
behovet av ytterligare ett alternativ inom livsmedel och dagligvaruhandel i
Torslanda att métas.

Vidare ar tecknat avsiktsforklaringar med skilda handelsaktorer sdsom
kosmetikkedjan "Kicks", friskvardsanldaggning “Friskis & Svettis’, hamburger-
restaurang "Burger King” samt slutligen en hotell- och konferensanldaggning
riktad mot affarsresendrer. Avsiktsforklaringar har framst tecknats med de
aktorer som bolaget bedémer som “ankare”i omradet, for att bygga grunden
till den karaktdr pa handeln som sedan skall forma omradet. Attraktiva lagen,
moderna, flexibla och effektiva lokaler kommer ocksa att bli framgangsfaktorer
vid projektutveckling av kommersiella lokaler och kan naturligtvis komma att

bli avgorande ur konkurrenshanseende.

Bostader

Inom omrddet planeras det for ca 300 ldgenheter. Husen &r inspirerade av
den smaskaliga kvartersstaden med manga klassiska stadsmiljovarden. Ex-
empel pa denna lyckade byggnation finns redan etablerad norr om Amhult
Centrum i "Amhult-Tradgardsstaden”byggt av Bostadsbolaget. Légenheterna
skall halla hog kvalitet i saval funktion som material och detaljer med 6ppna
planlésningar som skapar ljus och rymd. Vid byggnation av bostader och dar-
efter paféljande forvaltningsfas kommer framst foljande att prioriteras for att
skapa goda bostader: omradets utekvalitet, fastighetens tekniska standard och
forvaltningsarbetets servicekvalitet. | Torslanda finns ett uppdamt behov av
mindre ytekonomiska bostader i storleken 2-4 rum och kék och det dr bolagets
stravan att framst mota detta behov dven om ett mindre antal lagenheter om
5-6 rum och kok ar planerade.

Omradet planeras prelimindrt attinnehalla saval bostadsratter som hyresrat-
ter. | Goteborgs kommun har prisdkningarna pa bostadsratter fortsatt under
2006 och forsta halvaret 2007 och det genomsnittliga kvadratmeterpriset for
en bostadsratt i centrala Géteborg ar halvaret 2007 ca 31 000 kronor (Kalla:

www.bjurfors.se).
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Brf. Flygledaren
Ambhult 2 har tillsammans med Mjébacks Entreprenad Holding AB ingatt sam-
arbete om produktion av 70 bostadsratter inom ramen for Brf. Flygledaren.
Ambhult 2:s samtliga andelar i foreningen har forsalts med en vinst om 25 811
TSEK.

Mjobacks Entreprenad Holding AB kommer att under kommande réaken-
skapsar teckna sig for en riktad nyemission om 500 000 B-aktier till ett varde

om 10 miljoner kronor.

Kunden

Den lokala forvaltningen ger god och spontan maojlighet till planerade och
aterkommande traffar med kunden. Detta ger kinnedom om bade nuvarande
och framtida verksamhet. Darigenom kan Amhult 2 i god tid tillsammans med
kunden ge forslag pa [6sningar vid forandrade behov. Amhult 2:s platta organi-
sation ger korta beslutsvagar och handlingskraft och kunden vet vem som skall
kontaktas vid behov. Fastighetsansvarig arbetar nara kund och Amhult 2 anser
att det ar viktigt att erbjuda lokaler i gott skick med god personlig service dar
vi kan ge snabba besked och agera ansvarsfullt. Detta borgar for [angsiktiga
goda kundrelationer och konkurrenskraft for Amhult 2.

Bolagets kunder &r idag framst naringsidkare inom handel som etablerat sig
pa korta kontrakt i befintliga lokaler i etapp Ili avvaktan pa antagen detaljplan
och produktionsstart. Bolaget har som hyresgaster bland annat aktérer med
verksamhet sasom fritidsprodukter, mobel-, moped- och bilférsaljning samt
ett bageri. Det finns dven depahallning av containers och kontor for solvar-
meprodukter. Verksamheten med depahalining av containers ar preliminart
planerad att avflytta 2007-12-31.

Vid fardigstalld byggnation kommer kundunderlaget att breddas till att inne-
halla bade detaljister och volymhandlare inom ett flertal olika affarsomraden
sasom exempelvis charkuterier, kladdetaljister och friskvardsanlaggningar.

Da helheten for omradet standigt star i fokus planeras ett forsta intres-
sentmote i september 2007 for att samla samtliga anmaélda intressenter till
information om etapp Il och dar svara pa fragor kring bland annat tidsplan,
hyresnivaer, kundkoncept och byggnationsordning. Fokus i uthyrningen av
de kommersiella lokalerna kommer att ldggas pa att etablera langsiktiga
kundrelationer. Mojligheten att fa ratt hyresgast till ratt lokal ar stor eftersom
efterfragan ar hog.

Bolaget planerar preliminart att erbjuda tillaggstjanster i takt med att om-
radet projekteras. Exempel pa atgarder som kommer att inféras ar samordning
for att 6ka sakerheten inom ett omrade och hjilp med upphandling av ser-

vicetjanster som t ex stadning, vakthallning och gemensamma affarsdagar.

7
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Bolaget har ambitionen att en del av bostadsfastigheterna skall byggas som
hyresratter och en del som bostadsréatter. Vi ar 6vertygade om hyresréttens
mojligheter. Den ar for kunden bekymmersfri och bekvam och kraver varken
insats eller ett risktagande fran hyresgastens sida. | Torslanda rader det ocksa
underskott och efterfrdgan pa hyresrétter.

Bostadsratten ger mojlighet till en mer individuell och personlig touch pa
bostaden. Dock har bolaget for avsikt att de bostadsfastigheter som utformas
som bostadsratter skall produceras med ett begrénsat tillvalsprogram for att

halla produktionen i prisnivaer som tilltalar en stérre kundgrupp.

Ovriga aktorer i Torslanda
De aktorer som verkar i Torslanda, Amhult Centrum, avseende kommersiella
lokaler ar bland annat SAR fastigheter vilka dger och forvaltar den gamla
flygplatsens ankomsthall. ICA Maxi Fastighets AB dger fastigheten dar ICA
Maxi bedriver sin verksamhet. Kring Torslanda Torg dgs fastigheterna av fas-
tighetsbolag.

| Torslanda dger flertalet sitt privatboende genom till 6vervdagande del
villa eller radhus, alternativt bostadsratt. De aktorer som verkar pa bostads-
rattsmarknaden ar framst HSB, JM och Riksbyggen, ddr de tva senaste bo-
lagen framst har byggnation runt Amhult Centrum. Dérefter foljer mindre
byggentreprendrer som bland annat dgnar sig at produktion av bostader for
forsaljning och i mindre omfattning hyresbostader. Ingen aktér kan anses
som klart marknadsledande. Torslanda ar i ett expansivt skede. Marknaden ar
annu under uppbyggnad och omstrukturering. Har finns mojlighet till bade

nyférvarv och markanvisningar.

Risker

Tillvéxtutsikterna for Sverige ar fortsatt stabila. Detta har aterspeglats i tillvéxten
av hushallens disponibla inkomster samt foretagens |l6neutbetalningar under
rakenskapsperioden 2006-2007. Den snabba tillvaxten i varldsekonomin har
ocksa gynnat Sverige.

Efterfrdgan pa nya bostader och lokaler paverkas framst av ekonomisk ut-
veckling i Goteborg och omvarlden, de nya bostaderna samt lokalernas lage
och attraktionskraft, konsumenternas kdpkraft, ranteldge samt prisbild.

Sverige har under ett flertal ar métts av 6kande bostadspriser. Trots detta ar
beddmningen fran flera kreditinstitut att risken for prisfall &r liten. Hushallens
kostnader for boende har @nnu inte natt orovackande hdga nivder och med
beaktande av den fortsatta ekonomiska tillvéxten gor vibeddmning pa fortsatt
stabil efterfragan bade pa lokaler och pa bostader de narmaste aren.

Ambhult 2:s strategi ar att i varje fas bygga kostnadseffektivt. Under byggna-
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tionsperioden kan undermalig planering leda till férsening, 6kade kostnader
och otillracklig kundanpassning. Genom att skapa den flexibla detaljplanen i
etapp Il och genom att i ett relativt sent skede bestdamma upplatandeformen
har bolaget mgjlighet att paverka ndgra av dessa risker. Bolaget har erfarenhet
av byggnation utifran strikta ekonomiska ramar och produktionen styrs av de
ram- och fardigstallandebeskrivningar bolaget producerat tillsammans med
projekteringsgruppen bestdende av Smastaden Arkitekter AB, Bengt Dahlgrens
VVS AB, Wickenbergs Bygganalys samt Brandskyddskonsulterna. Likasa soker
entreprendrer idag ofta olika I6sningar i samarbete med bestallarna for att
skapa kostnadseffektiva I6sningar sdsom att 6ka det industriella byggandet
och att utveckla typhusbyggandet. Projekteringen kommer att delas upp i olika
faser och kommer prelimindrt att stracka sig dver en period om ca tre till fem ar.
Det ar ocksa mycket viktigt att sakerstalla att projektering och produktion sker
enligt plan. Bolagets ambition ar att inte beldna byggnationen till mer &n 60%.
Finansiering kan till en borjan ske med de tre fastigheterna i etapp Il da dessa
ar obeldnade. En del av bostdderna kommer att forsdljas som bostadsratter
for att finansiera fortsatt byggnation. Likasd kommer troligen nyemissioner

att kravas for att slutféra projektet.

Utsikter for 2007-2008

Under hosten 2007 fortsatter arbetet med Amhult Centrum, etapp Il:s detalj-
plan. I skrivande stund invdntar vi en sista utredning om busstorgets framtida
placering i oktober. Vi ser oss an 2007-2008 som ett &r med stora arbetsmas-

siga insatser.

Utdelningspolicy
Bolagets policy ar att efter fardigstalld produktion av Amhult Centrum, etapp I,

dela ut 50% av arsresultatet.

17
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Ambhult 2-aktien

Amhult 2 verkar for att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv kursutveck-
ling med bast mojliga omsattning samt att bolagets agerande skall utga fran
ettlangsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie dr noterad och handlas pa AktieTor-
gets lista, www.aktietorget.se, handelsplats fér handel via Stockholmsborsens

elektroniska system och med anslutning till VPC.

Information till kapitalmarknaden

Ambhult 2:s mal ar att férse kapitalmarknaden med 6ppen och transparent
finansiellinformation. Samtliga finansiella rapporter publiceras via AktieTorgets
IR-tjanst och laggs darefter ut pa bolagets hemsida. Darutéver har foretaget
under rakenskapsaret 2006-2007 deltagit i fem aktiespartraffar, samt medver-
kat med utstallning vid Aktiespararnas stora Aktie- och Fonddag i Goteborg.
Bolaget rapporterar ocksa fortlopande om bolagets operativa verksamhet pa

hemsidan en gang i manaden under fliken manadsrapporter.

Aktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B
Kortnamn: AMH2 B

ISIN-kod: SE0001356932
OrderBookID: 29756

Handelstyp: Kontinuerlig Handel
Handelslista: MM Aktietorget-cotr
Kvotvarde: 20,00 kr
Handelspost: 200

Ambhult 2-aktien

Aktiekapital: 82 948 000 SEK
Antal aktier: 4147 400

Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 2122400
Borshandel

Den totala omsattningen av Amhult 2:s aktier pa AktieTorget under boksluts-
perioden (2006-07-01 - 2007-06-30) uppgick till 446 780 aktier, till ett varde av
9 782 528 kronor. Det gjordes 510 avslut till en medelkurs av 21,90 kronor.
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Kursutveckling

Kursen for Amhult 2-aktien steg fran 19 kronor fran rdkenskapsarets forsta av-

slutsdag (2006-07-12) till 25,50 kronor pa rakenskapsarets sista avslut (2007-06-

29). Hogsta avslut under rdkenskapsaret noterades den 28 juni 2007; 26 kronor

och lagsta avslut noterades den 11 augusti 2006; 18,90 kronor. Rékenskapsarets

sista betalkurs 25,50 kronor motsvarar ett borsvarde om 105 758 700 kronor

for Amhult 2 AB (publ). Bérskursen for Amhult 2 AB (publ) kan féljas dagligen

pa bolagets hemsida eller pa www.aktietorget.se och andra nyhetsmedia med

elektronisk information.
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De sex storsta dgarna i Amhult 2 AB (publ) enligt aktieboken 2007-06-30:

Agare Aktier Réster (%)
Tipp Fastighets AB 2682 700 93,45
Bergsgard Petersson Smabolag 168 252 0,75
Spiltan Aktiefond Sverige 100 000 0,45
Kap Farvel AB 88700 0,40
Livforsakrings AB Skandia 72000 0,32
Hovas Foretagscenter AB 50 000 0,22
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Ekonomisk redovisning

Forvaltningsberattelse

Verksamheten och marknadsutveckling

Ambhult 2 prospekterar ca 47 000 m? mark i Amhult, Torslanda, for att bygga ett
nytt modernt kdpcenter samt boendeomrade i blandad stadsbebyggelse. En
av idéerna ar att omradet skall férena stadens och landets fordelar.

Ambhult 2-aktien ar noterad pa AktieTorgets lista.

Marknadsutvecklingen samt viktiga handelser under aret
Tillvaxtutsikterna for bolaget ar fortsatt goda. Efterfragan pa bade lokaler och
bostader ar stabil. En stadig marknad &r att forvanta. Demografisk utveckling
och ekonomisk tillvéxt stodjer Amhult 2 inom dess affarsomraden och mattliga
rantehdjningar ligger redan med i framtidsbilden.

Bolaget har under aret sammantraffat med Stadsbyggnadskontoret vid tva
tillfallen rérande detaljplanen, Amhult Centrum, etapp II.

Bolaget redovisar under rakenskapsaret en vinst av engangskaraktar avse-
ende forsaljning av andelar i Brf. Flygledaren om 25 811 TSEK.

Inga handelser av vikt har intréffat efter avslutad rakenskapsperiod 2007-06-30.

Fastighetsforvaltning
Koncernens hyresintakter uppgick till 3 081 TSEK. Intdkterna dr nagot hogre
an berdknat beroende pa detaljplanens férsening, eftersom en del befintliga
hyreskontrakt har kunnat forldngas. Driftskostnader uppgar till 431 TSEK varav
avskrivningar till 68 TSEK. Avskrivningarna gors idag pa befintliga byggnader
med 2% per ar.

Fastigheterna ar obelanade och bolaget har inga skulder hos kreditinsti-
tut.

Fastighetsbestandet ligger i dotterbolaget Terrester AB, forvarvat av
Amhult 2 AB (publ) i april 2005. Bestandet ar val koncentrerat och centralt
belagetiTorslanda och fastigheterna bestar framst av industrilokaler och lager

pa det omrade som ar foremal for detaljplaneédndring.

Amhult 107:3 - 10420,9 m?
Pa fastigheten finns en lagerbyggnad om totalt 1 755 m?, varav ca 175 m? ar

kontor och personalutrymmen och 1 580 m? ar héglager.

Amhult 108:1-9 192,4 m?
Pa fastigheten finns 5 byggnader med totalt 2 370 m? varav 325 m? &r kontor

och personalutrymmen, 1 800 m? &r héglager och 245 m? &r verkstad.
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Amhult 108:2 - 27 043,0 ?
Pa fastigheten finns 4 byggnader om totalt 1 695 m? varav 315 m? &r kontor,

920 m? ar kallager och 460 m? &r verkstad/lager.

All tillganglig mark och lokalyta var per 2007-06-30 uthyrda pa korta avtal,

med tanke pa kommande nybyggnation av omradet.

Fastighetsvardering
Bolagets fastigheteri etapp Il varderades med vardemanad december 2006 till

100 miljoner kronor av Svefa AB, auktoriserade fastighetsvarderare.

Finansiell riskhantering

Amhult 2:s finansverksamhet och exponering for finansiella risker har hittills
varit begransad. Bolagets verksamhet finansieras i sin helhet med eget kapital.
Bolaget redovisar bland sina tillgangar en fordran om 25 811 TSEK avseende
kopeskilling vid avyttring av andelarna i Brf. Flygledaren. Samtliga bostads-
ratter ar salda och bolagets fordran kommer att regleras i samband med att
bostadsratterna tilltrads under hosten-varen 2007-2008. Koncernen har dven
kundfordringar som till stor del avser hyresfordringar. Dessa tillsammans med

fordran om 25 811 TSEK &r exponerade for en kreditrisk.

Fastighetsunderhall
Koncernens fastighetsunderhall avser arbeten pa det egna bestandet samt

externa fastigheter.

Administration
Administrationsintakter avser tjanster som koncernens personal utfort for

kunder.

Styrelsen och dess arbete

Vid ordinarie arsstimma 2006 valdes fyra ledamoter till Amhult 2 AB:s styrelse;
Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen, Rune Ljung samt Ulf Karlsson. Under rdkenskaps-
perioden 2006-2007 hade styrelsen 4 protokollforda moten. Utover att svara
for bolagets organisation och forvaltning ar styrelsens viktigaste uppgift att
fatta beslut i viktiga strategiska fragor. Generellt galler att styrelsen behandlar
fragor av vasentlig betydelse sasom faststdllande av arbetsordning och VD-
instruktion, faststallande av strategiplaner, beslut om forvarv och forsaljningar
av fastigheter samt beslut om storre investeringar. Styrelsen foljer den arbets-
ordning som antogs vid styrelsemote den 24 oktober 2006 och de instruktioner

som utfardats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstéllande
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direktoren. Motenas inriktning ar bestamd i forvag. Styrelsens ordférande
ar Alf Lindgvist. Styrelseordféranden féljer verksamhetens utveckling och
ansvarar for att 6vriga ledamoter fortldpande far den information som kravs
for att styrelsearbetet skall kunna utdvas i enlighet med aktiebolagslagen och
bolagsordningen. Styrelseordférande foljer ocksa bolagets I6pande utveckling
genom aterkommande kontakter med VD i strategiska fragor.

VD ansvarar for bolagets lI6pande forvaltning och att beslut fattade av
styrelsen verkstélls. VD tar fram beslutsunderlag infor styrelsemoten, féredrar
arenden och motiverar sina forslag till beslut och atgéarder. Férdelningen av
arbetet mellan styrelse och VD ar angivet i en VD-instruktion.

Ersattningskommittén bereder beldnings- och ersattningsfragor och fore-
drar dessa for 6vriga styrelsen infor beslut. Amhult 2:s ersattningskommitté
bestar av Alf Lindqgvist och Ulf Karlsson. Bolaget har en revisionskommitté vil-
ken bestar av Alf Lindqvist och Rune Ljung. Nomineringskommittén bestar av
ordférande och VD som har i uppdrag att infér kommande drsstémma bereda
och lamna forslag pa styrelsens sammansattning.

Lon utgar ej till VD. Det finns inget avtal om uppsdgningslon eller avgangs-
vederlag till VD. Nagra optionsavtal finns inte i bolaget. Revisorsarvode utgar
mot I6pande rdkning. Styrelsearvode utgar till de styrelseledaméter som ej
ar anstallda i foretaget med sammanlagt 4 basbelopp for rakenskapsaret

2006-2007.

Ambhult 2-aktien
Aktiekapital: 82 948 000 SEK
Antal aktier: 4147 400

Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2025000
Aktieslag: B
Antal: 2122400

Huvudagare i Amhult 2 AB ar Tipp Fastighets AB med ettinnehav om 2 682 700
aktier, varav 2 025 000 A-aktier samt 657 700 B-aktier. Tipp Fastighets AB ar

enda dgare med ett innehav éver 10%.

Aktieutdelning

Resultat per aktie fore och efter utspadning ar 6,41 (0,181) SEK (baserat pa ett
vagt genomsnitt pa antalet utestaende aktier, 4 147 400 (4 147 400) st). Bolaget
dger inga egna aktier. Styrelsen foreslar ingen utdelning for rakenskapsaret
2006-07-01-2007-06-30i syfte att konsolidera koncernen infér byggnationen

av Amhult Centrum, etapp Il
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Flerarsjamférelse, koncernen* 2006/2007

Nettoomsattning 5206
Res. efter finansiella poster 26 888
Res. i % av nettoomsattningen 516,5%
Balansomslutning 110711
Soliditet (%) 98,8%
Avkastning pa eget kapital (%) 28,0%
Avkastning pa totalt kapital (%) 27,5%
Kassalikviditet (%) 2 082,0%

Flerarsjamforelse, moderbolaget* 2006/2007

Nettoomsattning 2 286
Res. efter finansiella poster 24 940
Res. i % av nettoomsattningen 1091,0%
Balansomslutning 109 413
Soliditet (%) 99,3%
Avkastning pa eget kapital (%) 26,2%
Avkastning pa totalt kapital (%) 25,9%
Kassalikviditet (%) 4 684,3%

* Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans férfogande star

balanserad forlust -909 316
erhallna/ldamnade koncernbidrag 1411200
arets vinst 25182 055

25683939

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning overfores 25683939
25683939

Betrédffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar och bok-

slutskommentarer.

2005/2006
7067
1054

14,9%
85062
97,3%
1,3%
1,2%
142,1%

2005/2006
4505

-690
-15,3%
83277
98,5%
Negativt
Negativt
818,5%

2004/2005
4427
-1281
-28,9%

83 831
97,8%
Negativt
Negativt
158,0%

2004/2005
3003
-2317
77,2%
82243
98,8%
Negativt
Negativt
915,2%
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RESULTATRAKNING

KSEK

Rorelsens intdakter m.m.
Nettoomsattning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat
Rorelsens kostnader
Forsaljningskostnader

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter fran koncernforetag
Rantekostnaderoch liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier

Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter

utspadning ar

Not

3,456

Koncernen
2006-07-01 2005-07-01
2007-06-30 2006-06-30

5205 7 067
-2 331 -4 083
2874 2984
-175 -231
-1616 -1 700
25 811 0
24 020 -1 931
26 894 1053
8 1

0 0

-9 0

-6 1

26 888 1054
-307 -303
26 581 751
4 147 400 st 4 147 400 st
6,41 0,181

Moderbolaget

2006-07-01 2005-07-01
2007-06-30 2006-06-30
2 286 4 505
-1 960 -3 693
326 812
-162 -21
-1 522 -1 680
25811 0
24127 -1 891
24 453 -1 079
2 6

485 383

0 0

487 389

24 940 -690

242 187

25182 -503

4 147 400 st 4 147 400 st
6,07 -0,121
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BALANSRAKNING

KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (4 147 400 aktier)
Bundna reserver

Fritt eget kapital

Fria reserver

Balanserad vinst eller férlust
Erhallna/lamnade koncernbidrag
Avrets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Sparrade bankmedel pga garantiatagande

Ansvarsforbindelser

Borgensforbindelser till forman for Brf. Flygledaren

Not

10
1"

12

Koncernen
2007-06-30 2006-06-30
81 088 80 832
1414 636
82 502 81 468
0 0
40 347
40 347
82 542 81815
952 1462
158 264
225 0
25 811 0
60 58
27 206 1784
963 1463
28 169 3247
110 711 85 062
82 948 82 948
20 20
82 968 82 968
-191 0
- -942
26 581 751
26 390 -191
109 358 82777
109 675
0 199
250 305
994 1106
1353 2285
110 711 85062
50 50
50 50
11 500 0

Moderbolaget
2007-06-30 2006-06-30
0 0
0 0
0 0
72789 72789
40 347
72 829 73136
72 829 73136
412 784
9872 8 598
5 0
25811 0
43 42
36 143 9424
441 716
36 584 10 141
109 413 83 277
82948 82948
82948 82948
-909 -1 667
1411 1260
25182 -503
25 684 -910
108 632 82 038
60 647
0 0
195 143
526 449
781 1239
109 413 83 277
50 50
50 50
11 500 0
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KASSAFLODESANALYS

KSEK

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanlaggning och forskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lamnade/aterbetalda koncernlan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Koncernen
2006-07-01 2005-07-01
Not 2007-06-30 2006-06-30
26 894 1052
15 67 59
8 1
-9 0
-424 -72
26 531 1040
510 36
-25 707 77
-566 88
-168 464
600 1705
0 -562
-1101 -636
-1101 -1 198
0 0
0 0
-501 507
1463 956
0 0
16 962 1463

Moderbolaget

2006-07-01 2005-07-01
2007-06-30 2006-06-30

24 453 -1 078
0

487 389

0 0

-5 0

24 935 -689

529 426

-25716 -221

-569 40

131 237

-690 -207

0 0

0 0

0 0

415 95

415 95

-275 -113

716 828

0 0

441 716
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

KONCERNEN, TSEK Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserat Totalt eget
kapital kapital Reserver resultat kapital
Ingaende balans 2004-09-27 0 0 0 0 0
Erhallet aktiekapital 500 0 500
Emission 82448 0 82 448
Arets resultat 0 -922 -922
Utgaende balans 2005-06-30 82948 0 0 -922 82 026
Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserat Totalt eget
kapital kapital Reserver resultat kapital
Ingaende balans 2005-07-01 82 948 0 0 -922 82 026
Avsattning till reservfond 20 -20 0
Arets resultat 751 751
Utgaende balans 2006-06-30 82948 0 20 -191 82777
Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserat Totalt eget
kapital kapital Reserver resultat kapital
Ingaende balans 2006-07-01 82 948 0 20 -191 82777
Avsattning till reservfond 0 0
Arets resultat 26 581 26 581
Utgaende balans 2007-06-30 82 948 0 20 26 390 109 358
MODERBOLAGET, TSEK Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital Reservfond resultat kapital
Ingaende balans 2004-09-27 0 0 0 0
Erhallet aktiekapital 500 0 500
Emission 82 448 0 82 448
Arets resultat 0 -1 667 -1 667
Utgaende balans 2005-06-30 82948 0 -1 667 81 281
Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital Reservfond resultat kapital
Ingaende balans 2005-07-01 82 948 0 -1 667 81 281
Erhallet koncernbidrag 1750 1750
Skatteeffekt pa koncernbidrag -490 -490
Arets resultat -503 -503
Utgaende balans 2006-06-30 82 948 0 -910 82038
Aktie- Balanserat Totalt eget
kapital Reservfond resultat kapital
Ingaende balans 2006-07-01 82948 0 -910 82 038
Erhallet koncernbidrag 1960 1960
Skatteeffekt pa koncernbidrag -548 -548
Arets resultat 25182 25182
Utgaende balans 2007-06-30 82948 0 25684 108 632
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper har upprattats i enlighet med de av EU antagna IAS/IFRS standarderna samt tolkningarna av dessa,
SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Redovisningsradets rekommendation RR 30:05
- Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med svensk lag och med tilldmpning av redovisningsradets rekommendation
RR 32:05 - Redovisning for juridiska personer.

Alla belopp anges i tusentals kronor (TSEK).

Sedan koncernen bildades rakenskapsar 2004-2005 har inte nagra redovisningsprinciper andrats. Koncernen har aven tidigare ar
tilampat IAS/IFRS.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar baseras pa histo-
riska erfarenheter samt andra faktorer som beddéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byggnader och mark

Amhult 2 innehar idag fastigheter som hyrs ut. Den huvudsakliga verksamheten kommer emellertid att vara exploatering av Amhultsom-
radet. Under den period da exploatering av Amhultsomradet pagar, innan de nyproducerade byggnaderna fardigstéllts och motsvarar
definitionen av “forvaltningsfastighet” i IAS 40, har Amhult 2 valt att redovisa samtliga fastigheter enligt IAS 16. Detta innebar en vardering
till anskaffningsvarde med avdrag fér avskrivningar under en bedémd nyttjandeperiod med beaktande av ett bedémt restvarde. Arets
avskrivning motsvarar 2% av anskaffningsvardet.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS 12, inkomstskatter. Uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporar skillnad avseende i koncer-
nen redovisad mark redovisas darmed inte.

Aktuell och uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesatser.

Uppskjuten skatt pa koncernbidrag redovisas direkt i balansrakningen som en minskning respektive 6kning av fritt eget kapital.
Uppskjuten skattefordran hanfor sig till underskottsavdrag. Fordran redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas
mot dverskott vid framtida beskattning. Faktorer som talar for att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas ar bolagets nuvarande
utveckling samt bolagets langtidsplan. Avrékning mot framtida dverskott beraknas ske under de fem kommande rakenskapsaren.

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda sasom I6ne- och sociala kostnader, betald semester m.m. redovisas i takt med att de anstéllda utfort tjanster.
Vad avser pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning kan dessa klassificeras som formansbestdmda planer eller avgifts-
bestdmda planer. Ataganden fér pensioner utgérs av avgiftsbestamda planer, vilka fullgérs genom fortidpande utbetalningar till fristaende
myndigheter eller organ vilka administrerar planerna.

Intdktsredovisning

Bolagets intakter bestar av hyresintakter och intakter fran utforda tjanster avseende fastighetsunderhall, administration och redovisnings-
tjanster som resultatférs i den period de avser. | enlighet med IAS 18 redovisas intakter till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer
att erhallas.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att rérelseresultatet justeras for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansierings-
verksamhetens kassafléden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Leasing

Leasegivare

| egenskap av hyresvard innehar koncernen operationella hyresavtal med kunder.

Leasetagare

Koncernens leasingavtal avseende inventarier uppgar till mindre belopp och redovisas som operationella avtal.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag samt skatteeffekt pa detta, redovisas direkt i balansrakningen som en minskning respektive 6kning
av fritt eget kapital.

Definition av segment
Verksamheten i koncernen organiseras, styrs och rapporteras primart per rérelsegren. Nagra sekundara indelningsgrunder fordelat pa
geografiskt omrade foreligger inte da samtliga intékter fran férsaljningen och samtliga tillgangar ar baserade i Géteborg, Sverige.
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Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr 556155-4873, sate i Goteborg

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive varulager i procent av kortfristiga skulder

Koncernredovisning

Férvarvade dotterbolags tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt en upprattad forvarvsanslys. Overstiger anskaffnings-
vardet for aktier i dotterbolag det berédknade marknadsvéardet av bolagets nettotillgangar enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som

goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderbolaget, samtliga bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an 50

procent av réstetalet eller pa annat satt har kontroll enligt ARL 1:4.

NOTER / TILLAGGSUPPLYSNINGAR (TSEK)

Not1 Nettoomsattning
Koncernen
2006/2007 2005/2006
Omsittning uppdelad pa rérelsegren
Lokaluthyrning 3081 2784
Fastighetsunderhall 662 2979
Administration 1462 1304
5205 7 067
Not2 Ovriga rérelseintékter
Koncernen
2006/2007 2005/2006
2581 0
25 811 0
Intakt av engangskaraktar, forsaljning av andelar i Brf. Flygledaren i Torslanda.
Not 3 Arvode och kostnadsersattning
Koncernen
2006/2007 2005/2006
BDO Nordic AB
Revisionsuppdrag 167 154
167 154

Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
0 0
714 3075
1572 1430
2286 4505
Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
25811 0
25 811 0
Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
143 136
143 136

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning,
ovriga arbetsuppgifter det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid

sadan granskning eller genomférande av sadana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.
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Not4 Personal

Koncernen
2006/2007 2005/2006
Medelantal anstéllda
Medeltalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit, 5 5
varav kvinnor 3 3
Léner, erséttningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar 421 354
Pensionskostnader 20 16
441 370
Ovriga anstallda:
Loéner och ersattningar 1607 1552
Pensionskostnader 109 98
1716 1650
Sociala kostnader 647 595
Summa styrelse och dvriga 2 804 2615

Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
5 5
3 3
421 354
20 16
441 370
1607 1552
109 98
1716 1650
647 595
2 804 2615

Till styrelsen har utgatt arvoden om 4 basbelopp (4 basbelopp). Nagon ersattning utover styrelsearvoden har ej utgatt.
Till verkstéllande direktéren har det under aret ej utgatt nagon fast 16n, pension eller andra ersattningar. Motsvarande gallde aven for

foregaende ar. Vid uppséagning fran bolagets sida utgar inget avgangsvederlag.

Till vice verkstallande direktoren har under aret utgatt fast 16n om 261 (196) TSEK. Personen har en avgiftsbestdmd pension, utan nagra
andra forpliktelser fran bolagets sida &n att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar 16n

och ersattning utifran normalt anstallningsavtal.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsaret.

Not 5 Personalkostnader fordelade pd funktion

Koncernen
2006/2007 2005/2006
Kostnad for salda varor 1774 1443
Administrationskostnadedr 1 061 1230
2835 2673

Pensionsforpliktelser

Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
1443 1443
1230 1230
2673 2673

Koncernens pensionsforpliktelser finansieras huvudsakligen inom ITP-planen, via Alecta. ITP-planen ar en férmansbestamd plan, men

har hanterats som en avgiftsbestamd plan.

Koncernens pensionsatagande hanteras genom I6pande inbetalningar till Alecta och liknande institut. Koncernen har inga ytterligare
betalningsforpliktelser nar avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning.

Not 6 Avskrivningar m.m. p& materiella och immateriella anléggningstillgdngar

férdelade pd funktion

Koncernen
2006/2007 2005/2006
Kostnad for salda varor 68 59
68 59

Not 7 OQvriga rénteintékter och liknande resultatposter

Koncernen
2006/2007 2005/2006
Rantor 3 1
Koncernrantor 0 0
3 1

Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
0 0
0 0
Moderbolaget
2006/2007 2005/2006
2 6
485 383
487 389
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Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattekostnader/-intakter
Uppskjuten skatteintakt - koncernbidrag
Uppskjuten skattekostnad - underskottsavdrag
Uppskjuten skatt i resultatrakningen

Skillnad mellan bolagets redovisade skatt och
skatt baserad pa gallande skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats (28%)
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intakter
Redovisad skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Ink6ép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Taxeringsvardet for koncernens fastigheter:
Avseende byggnader

Pagaende byggnad

Ingaende anskaffningsvarde

Ink6ép

Omklassificeringar
Utgaende redovisat vérde

Not 10 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Sate
Goteborg

Foretag och org. nr
Terrester AB
Org.nr. (556667-0567)

Foretagets egna kapital
Foretagets redovisade resultat
Ingaende anskaffningsvarde
Bokfort varde

Koncernen Moderbolaget
2006/2007 2005/2006 2006/2007 2005/2006
0 0 0 0
307 303 -242 -187
307 303 -242 -187
-549 -490
307 303 307 303
307 303 -242 -187
26 888 1054 24 940 -690
7 528 295 6 982 -193
6 9 5 7
-7 227 -1 -7 229 1
307 303 -242 -187
Koncernen Moderbolaget

2007-06-30 2006-06-30 2007-06-30 2006-06-30
80918 80 356 0 0
0 562 0 0
323 0 0 0
81241 80918 0 0
-86 -27 0 0
-68 -59 0 0
-154 -86 0 0
81087 80 832 0 0
3398 3142 0 0
77 690 77 690 0 0
81088 80 832 0 0

20 105 11 843

9758 6 317
2007-06-30 2006-06-30 2007-06-30 2006-06-30
636 0 0 0
1101 636 0 0
-323 0 0 0
1414 636 0 0
2007-06-30 2006-06-30

Antal/

Kapital-

andel %
1000 72789 72789

100%
826 838
1399 1254
72789 72789
72789 72789

31

AMHULT 2 / ARSREDOVISNING 2006-2007



Not 11 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag

Not 12 Eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Arets vinst
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Erhallna/lamnade koncernbidrag
Skatteeffekt pa koncernbidrag
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Ambhult 2-aktien

Aktiekapital: 82 948 000
Antal aktier: 4147 400
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2 025000
Aktieslag: B
Antal: 2122 400

Koncernen
2007-06-30 2006-06-30

40 347
40 347

Aktiekapital
82948

82948

Aktiekapital

82948

82948

Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rakenskapsperioden uppgar till 4 147 400.

Not 13 Koncernférhdllanden / transaktioner med narstdende

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org. nr 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:

Tipp Fastighets AB, org nr 556155-4873, sate i Goteborg.

Koncernmellanhavanden

Moderbolaget
2007-06-30 2006-06-30
40 347
40 347
Bundna Fria
reserver reserver
20 -191
26 581
20 26 390
Fritt eget
Reservfond kapital
0 -909
1960
-549
25182
0 25684

Amhult 2 AB har en fordran gentemot moderbolaget om 158 (264) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om 9 714 (8 334)

TSEK.

Inkdp och forsaljning mellan koncernforetag

Amhult 2 AB utfor administrativa tjanster och fastighetsunderhall till 5vriga koncernféretag. Intakter vid forsaljning till dotterbolaget, Terrester
AB, uppgick till 162 (223) TSEK varav 110 (125) TSEK avser administrativa tjanster. Intékter vid férsaljning till moderbolag, Tipp Fastighets
AB, uppgick till 924 (1 700) TSEK varav administrativa tjanster uppgick till 769 (946) TSEK.

Amhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran dvriga koncernforetag. Kostnader fran dotterféretag uppgick till 60 (84) TSEK. Moderbo-
laget, Tipp Fastighets AB, har under aret haft kostnader for lokalhyra om 0 (70) TSEK fran dotterbolaget, Terrester AB. Inga 6vriga inkop

har gjorts mellan koncernforetagen.

Transaktioner med narstaende

Nagra andra narstaende transaktioner an vad som angivits under not 4, Personal, har ej férekommit.
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Not 14 Segmentsrapportering

Lokal- Fastighets- Administra- Ambhult-

Resultat per rorelsegren uthyrning underhall tion koncernen
RESULTATRAKNING 2006-2007 2005-2006 2006-2007 2005-2006 2006-2007 2005-2006 2006-2007 2005-2006

juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni
Extern forsaljning 3081 2784 662 2979 1462 1304 5205 7 067
Total omsaéttning 3081 2784 662 2979 1462 1304 5205 7 067
Kostnader salda varor -363 -415 -571 -2 673 -1329 -936 -2 263 -4 024
Administrationskostnader -205 -144 0 0 -56 -154 -261 -298
Forsaljningskostnader -13 -21 0 0 0 -13 -21
Avskrivningar -68 -59 0 0 0 -68 -59
Resultat 2432 2145 91 306 77 214 2600 2 665
Ofordelade poster
Ovriga rérelseintakter 25 811 0
Forsaljningskostnader -162 -210
Centraladministration -1 355 -1 402
Finansnetto -6 1
Aktuell skatt -307 -303
Periodens resultat 26 581 751

Lokal- Fastighets- Administra- Amhult-

Balansrakning per rorelsegren uthyrning underhall tion koncernen
BALANSRAKNING 2006-2007 2005-2006 2006-2007 2005-2006 2006-2007 2005-2006 2006-2007 2005-2006

juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni juli-juni
Fastigheter 9812 8779 0 0 0 0 9812 8779
Kundfordringar 567 678 144 611 241 173 952 1462
Omsattningstillgangar 17 16 0 0 0 0 17 16
Ofdrdelade poster
Mark 72 689 72 689
Ovriga omséttningstillgangar 26 238 306
Kassa och bank 962 1463
Finansiella anléaggningstillgangar 40 347
Summa tillgangar 110 710 85 062
Leverantorsskulder 68 63 16 558 25 54 109 675
Ej rantebarande kortfristiga skulder 522 1020 0 0 0 0 522 1020
Oférdelade poster
Eget kapital 109 358 82777
Ej rantebarande kortfristiga skulder 721 590
Summa eget kapital och skulder 110 710 85 062

Not 15 Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiodet

Koncernen Moderbolaget
2007-06-30 2006-06-30 2007-06-30 2006-06-30

Avskrivningar pa byggnader 68 59 0 0
Summa justeringar 68 59 0 0
Not 16 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget

2007-06-30 2006-06-30 2007-06-30 2006-06-30

Kassa och bank 962 1463 441 716
962 1463 441 716
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ARSREDOVISNING
OCH KONCERNREDOVISNING
FOR
Amhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492

Styrelsen och verkstallande direktéren for Amhult 2 AB (publ) far harmed avlamna arsredovisning och koncernredo-

visning for rakenskapsaret 2006-07-01 - 2007-06-30.

Torslanda 29 augusti 2007

Alf Lindqvist Rune Ljung Ulf Karlsson
Ordférande

Eigil Jakobsen

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 31 augusti 2007.

BDO Nordic AB

Peter Ericsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492

Jaghar granskatarsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning i Amhult 2 AB (publ) for ar
2006-07-01-2007-06-30. Bolagets arsredovisning ingar i den tryckta versionen
av detta dokument pa sid 20-34.

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for ra-
kenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattande av arsredovisningen samt for att internationella
redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och arsredovisningsla-
gen tillampas vid upprattande av koncernredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen
pa grundval av min revision. Revisionen har utforts i enlighet med god re-
visionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sakerhet férsdkra mig om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktorens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstallande direktoren gjort nar de upprattat arsredovisningen
och koncernredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i bolaget for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren pd annat satt har handlat i strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de antagits av EU
och arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av koncernens resultat
och stéllning. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakningen och balansrak-
ningen for moderbolaget och fér koncernen, behandlar vinsten i moderbolaget
enligtforslagetiforvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter och
den verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 31 augusti 2007

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor

35 AMHULT 2 / ARSREDOVISNING 2006-2007



Styrelsen fr v: Eigil Jakobsen, Rune Ljung,
Alf Lindqvist, Maria Nord Johannesson och
UlfKarlsson

Styrelse och revisorer

Ledamoter
Alf Lindqvist, advokat och deldagare i advokatfirman Glimstedt. Ledamot och

styrelsens ordférande sedan 2004. Innehav genom bolag 88 300 aktier.

Rune Ljung, civilekonom. Driver egen konsultverksamhet. Eget innehav: 0

aktier.

UIf Karlsson, ledamot, byggnadsingenjor. Projektledare och deldgare i Wick-
enbergs Bygganalys. Eget innehav: 5 000 aktier.

Eigil Jakobsen, sjokapten.VD i bolaget samt VD i Tipp Fastighets AB. Tidigare
VD i Flying Enterprise AB. Innehav genom bolag och nérstdende: 2 776 000

aktier.

Suppleanter

Maria Nord Johannesson, fil. kand. Info-ansvarig i Flying Enterprise AB 1997-
2000, VD-assistent i Skyways Enterprise AB 2000-2002. Anstalld som vice VD i
bolaget. Eget innehav: 2 000 aktier.

Revisorer

Peter Ericsson, revisor. Auktoriserad revisor, deldgare i BDO Nordic AB.

Styrelse och revisorer

Styrelse och ledning i Amhult 2 AB (publ) stravar efter att leva upp till de krav
som AktieTorget, Finansinspektionen, aktiedgare och andra intressenter staller
pa bolaget. Framst sker detta genom 6ppenhet och tillganglighet och Amhult 2
anvander sig av ett flertal informationskanaler for att na ut till samtliga berérda
sasom exempelvis bolagets hemsida med dar publicerade manadsrapporter,
AktieTorgets hemsida och via pressmeddelanden. Detta kompletteras ocksa

av den dialog Amhult 2 fér direkt med aktiedgare och kunder.

Styrelsen och dess arbete

Styrelsen i Amhult 2 AB (publ) skall besta av lagst tre och hogst fem ledaméter.
Vid ordinarie drsstdamma 2006 valdes fyra ledamoter. Under rékenskapspe-
rioden 2006-2007 hade styrelsen 4 protokollférda moten. Vid ett av dessa
moten saknades Rune Ljung. Utover att svara for bolagets organisation och
forvaltning ar styrelsens viktigaste uppgift att fatta beslut i viktiga strategiska
fragor. Generellt galler att styrelsen behandlar fragor av vasentlig betydelse

sasom: faststallande av arbetsordning och VD-instruktion, faststallande av
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strategiplaner, beslut om férvarv och forsaljningar av fastigheter samt beslut
om stdrre investeringar.

Styrelsen foljer den arbetsordning som antogs vid styrelsemote den 24
oktober 2006 och de instruktioner som utfardats avseende arbetsférdelningen
mellan styrelsen och verkstéallande direktdren. Mtenas inriktning dr bestamd

i forvag.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ar Alf Lindqvist. Styrelseordféranden foljer verksam-
hetens utveckling och ansvarar for att 6vriga ledamoter fortlopande far den
information som kravs for att styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet
med aktiebolagslagen och bolagsordningen. Styrelseordférande foljer ocksa
bolagets I6pande utveckling genom aterkommande kontakter med VD i

strategiska fragor.

Verkstallande direktéren

VD ansvarar for bolagets I6pande forvaltning och att beslut fattade av styrelsen
verkstalls. VD tar fram beslutsunderlag infor styrelsemdoten, foredrar drenden
och motiverar sina forslag till beslut och atgarder. Fordelningen av arbetet
mellan styrelse och VD &r angivet i en VD-instruktion. Amhult 2:s VD &r ocksa
huvuddgare i bolaget genom féretagsinnehav. Det betraktas som en stor fordel
for Amhult 2 att VD har ett langsiktigt intresse i foretaget och ocksa genom
sin langa erfarenhet av féradling och forvaltning av fastigheter ges mojlighet

att styra projektet enligt bolagets visioner och affarsidé.

Kommittéer

Ersattningskommittén bereder belénings- och ersattningsfragor och féredrar
dessa for 6vriga styrelsen infor beslut. Amhult 2:s ersdttningskommitté bestar
av Alf Lindqvist och Ulf Karlsson. Bolaget har en revisionskommitté vilken bestar
av Alf Lindqvist och Rune Ljung. Nomineringskommittén bestar av ordférande
och VD som har i uppdrag att infor kommande arsstdmma bereda och ldmna
forslag pa styrelsens sammansattning.

Det finns inget avtal om uppsdgningslon eller avgangsvederlag till VD vid
uppsagning fran bolagets sida. Lon utgar ej till VD. Nagra optionsavtal finns
inte i bolaget. Revisorsarvode utgar mot I6pande rdkning. Styrelsearvode ut-
gar till de styrelseledaméter som ej dr anstéllda i foretaget med sammanlagt

4 basbelopp for rakenskapsaret 2006-2007.
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Valkommen till arsstamma i Amhult 2 AB (publ)

Ambhult 2:s ordinarie arsstamma for rakenskapsaret 2006-2007 (2006-07-01 -
2007-06-30) kommer att dga rum torsdagen den 25 oktober 2007 klockan
13.00 pa Kulturhuset Vingen, Amhult Centrum.

Anmalan
Aktiedgare som Onskar delta i arsstdmman skall dels vara inford i aktiebok
utstalld av VPC per den 18 oktober 2007, dels senast klockan 12.00 den 18
oktober anmala sin avsikt att delta i drsstamma.

Anmalan kan goras pa foljande satt:

Telefon: 031-92 38 35

Fax: 031-9238 38

Post till:  Amhult 2 AB (publ), Flygledarevagen 1, 423 37 Torslanda

Vid anmadlan var god uppge namn, person/organisationsnummer, adress,
telefonnummer, aktieinnehav samt eventuella bitraden. Sker deltagandet med
stod av fullmakt bor denna sandas ini samband med anmélan om deltagande
i stamman. Aktiedgare som har sina aktier forvaltarregistrerade maste, for att
agarattatt deltaistaimman, tillfalligt inregistrera aktierna i eget namn. Tillfallig

agarregistrering bor goras i god tid fore den 18 oktober 2007.

Vagbeskrivning fran Géteborg:
Goteborg centrum E6 mot Oslo genom Tingstadtunneln. Direkt efter Tingstad-
tunneln mot Torslanda. Efter Volvo folj vag 155 mot Torslanda C. I rondell nr tva,

svang vanster och 500 meter rakt fram. Entré i gavel Kulturhuset Vingen.

Utdelning
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar ingen utdelning for rakenskaps-

perioden 2006-2007.
Tidplan for ekonomisk information

2007-11-08 | 1:a kvartalsrapport (30 sept 07)
2008-02-07 | 2:a kvartalsrapport (31 dec 07)

2008-05-08 | 3:e kvartalsrapport (31 mar 08)

2008-08-28 | Bokslutskommuniké (30 jun 08)
2008-09-25 | Arsredovisning 2007-2008
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Dotterbolag

Terrester AB
Org.nr. 556667-0567
Flygledarevagen 1
423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35
Telefax: 031-92 38 38

For ytterligare information hanvisas till:
Eigil Jakobsen, VD och koncernchef, eigil@amhult2.se, tel: 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef, annika@amhult2.se, tel: 031-92 38 33

Maria Nord Johannesson, vice VD, maria@amhult2.se, tel: 031-92 38 34
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Amhult 2

Ambhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492
Post- samt besoksadress:
Flygledarevagen 1
423 37 TORSLANDA
Tel: 031-92 38 35
Fax:031-92 38 38
www.amhult2.se



