“* EMISSIONSPROSPEKT
HOSTEN 2016




Finansinspektionens godkannande

Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 88 i lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument. Det innebér inte ndgon garanti fran Finansinspektionens sida att sakuppgifterna
i prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Definitioner

| detta prospekt galler foljande definitioner om inget annat anges: Med "Bolaget”, "Amhult 2" och "Amhult 2 AB” avses koncernen
med moderbolaget Amhult 2 AB (publ), organisationsnummer 556667-0492.

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Detta prospekt bestar av, utéver foreliggande dokument, fol- Hanvisningen avser endast historisk finansiell information
jande handlingar som harmed inforlivas genom hanvisning: inklusive forvaltningsberattelser, noter och revisionsberattelser
i drsredovisningarna for respektive ar.
Bolagets arsredovisningar avseende rakenskapsaren 2013, 2014
och 2015 samt deldrsrapporterna for tredje kvartalen 2015 och Bolagets delédrsrapporter for tredje kvartalen 2015 och 2016 har
2016. Arsredovisningarna har reviderats av Bolagets revisor. inte granskats av Bolagets revisor.
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Sammanfattning

Sammanfattningen bestar av vissa informationskrav uppstallda i “Punkter”. Punkterna ar numrerade i avsnitten A-E (A.1 - E.7). Denna
sammanfattningen innehaller de Punkter som kravs for en sammanfattning i ett Prospekt for den aktuella typen av emittent och vardepap-
perserbjudande. Eftersom vissa Punkter inte ar tillampliga for alla typer av Prospekt kan det forekomma luckor i Punkternas numrering.
Aven om det krdvs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen for den aktuella typen av Prospekt finns det i vissa fall ingen relevant infor-
mation att lamna. Punkten har i sa fall ersatts med en kort beskrivning av informationskravet tillsammans med angivelsen "Ej tillamplig”.

AVSNITT A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

PUNKT

INFORMATIONSKRAV

INFORMATION

A.l

Varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att inves-
tera i vardepapperen ska baseras pa en bedomning av prospektet i dess helhet fran investerarens
sida. Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors i domstol, kan den investerare som ar
karande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara fér kostnad-
erna for dversattning av prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan
endast alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive éversattningar darav, men
endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Pros-
pektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att
hjélpa investerare nar de Overvager att investera i sddana vardepapper.

A.2

Samtycke till
anvandning av
Prospektet

Ej tillamplig. Finansiella mellanhdnder har inte ratt att anvanda Prospektet for efterfoljande ater-
forsalining eller slutlig placering av vardepapper.

AVSNITT B - EMITTENT

PUNKT

INFORMATIONSKRAV

INFORMATION

B.1

Firma och
handelsbeteckning

Bolagets registrerade firma ar Amhult 2 AB (publ) med organisationsnummer 55667-0492. Handels-
beteckningen fér Bolagets B-aktie ar AMH2 B

B.2

Sate och bolagsform

Amhult 2 AB dr ett publikt aktiebolag som bildats i Sverige. Styrelsen har sitt sate i Goteborgs kom-
mun. Bolagets associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

B.3

Verksamhet och
marknader

Amhult 2 AB verksamhet ar i forsta hand att bygga och forvalta byggprojektet Amhult Centrum etapp
Il i Torslanda, Goteborg, vilket bestar av nio fastigheter. Bolaget har som forsta mal att bebygga dessa
fastigheter och darefter successivt forvarva och utveckla nya byggnadsprojekt i ndromradet dar syn-
ergivinster kan goras med befintlig verksamhet.

Byggnationen av etapp Il kommer att ske i omgangar med en eller flera totalentreprendrer och i de
olika projektfaserna. Amhult 2 AB avser att lagga stor vikt vid upphandling for de olika projekten, allt
for att bibehalla en liten och kompetent administration. Det &r Amhult 2:s intention att erbjuda ett sa
varierat och konkurrenskraftigt centrum som mojligt.

B.4a

Trender

Enligt Bolaget medfor den stora inflyttningen till storre stader i Sverige att bostadsbristen blir allt mer
akut i dessa. Goteborg ar en sadan stad dar det krévs kraftigt okat byggande for att komma ikapp
efterfrdgan pa bostader. Speciellt stor ar efterfragan pa hyresrétter, vilket foranlett styrelsen i Amhult
2 AB att framforallt bygga bostader med denna upplatelseform.

Rantan har under de senaste aren varit valdigt 1ag. | det korta perspektivet ser Bolaget tendenser om
fortsatt laga rantor, men i ett langre perspektiv kommer réntan att successivt hojas vilket kommer
innebdra hogre rantekostnader for Bolaget.

B.5

Koncernstruktur

Amhult 2 AB &r moderbolaget i en underkoncern till Tipp Fastighets AB. Genom dotterbolaget Terres-
ter AB dger Bolaget fastigheter med en total areal om cirka 44 000m2 i Amhult, Torslanda. Terrester
AB har i sin tur tva heldgda dotterbolag, Amhults Centrumparkering AB och Charlie Bostads AB.
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B.6

Agarstruktur

Amhult 2 AB har drygt 1 250 aktiedgare och ar noterat pa AktieTorget. Tipp Fastighets AB ager 44
procent av kapitalet och har 86 procent av résterna i Amhult 2. Den nast stdrsta aktiedgaren ar
Mjobdcks Entreprenad Holding AB med drygt 8 procent av kapitalet och 2 procent av rdsterna.
Nordnet Pensionsforsakring AB innehar drygt 5 procent av kapitalet och drygt 1 procent av résterna.
Utover dessa aktiedgare finns inte ndgra aktiedgare som direkt eller indirekt innehar aktier motsva-
rande 5,0 procent eller mer av rosterna eller aktiekapitalet.

B.7

Utvald historisk
finansiell information

Fullsténdig historisk finansiell information, inklusive redovisningsprinciper och andra tillaggsupplysningar
samt revisionsberéttelser har via hanvisning till arsredovisningarna for rakenskapsaren 2013, 2014 och
2015 samt kvartalsrapporterna for tredje kvartalet 2015 och 2016 inférlivats i detta Prospekt. Arsredo-
visningarna har upprattats enligt de redovisningsprinciper i EU antagna IAS/IFRS-standarderna samt
tolkningar av dessa, SIC/IFRIC. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med svensk lag genom
tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1. Kompletterande redovisnings-
regler for koncern.

Arsredovisningarna &r granskade av Bolaget revisor som ldmnat ren revisionsberattelse fér samtliga
ar. Rapporterna for delarsperioderna som avslutats den 30 september 2015 respektive 2016 ar inte
granskade av revisorn.

Nedanstaende finansiella éversikt har hdmtats fran ovan ndmnda inférlivade dokument och kompletter-
ats med utvalda nyckeltal i syfte att ingd i detta Prospekt. Nyckeltalen ar i sig inte reviderade. Utover vad
som anges ovan avseende historisk finansiell information som inforlivats genom hanvisning har ingen
information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Koncernens resultatrdkning

Alla belopp i tkr Q32016" Q32015° 2015 2014 2013
Rorelsens intakter 12 554 3861 4997 6 965 6 050
Rorelsens kostnader 8312 5502 7730 9473 6523
Rorelseresultat 4242 -1 641 -2733 -2 508 -473
Finansnetto -878 -141 -360 191 237
Vardeférandring fastighet - - 69 600 95383 0
Resultat fore skatt 3364 -1782 66 507 93 066 -236
Periodens/Arets resultat 2 631 -1427 51828 91 520 -74

Koncernens rapport dver finansiell stillning

2016 2015 2015 2014 2013
Alla belopp i tkr -09-30* -09-30* -12-31 -12-31 -12-31
Anlaggningstillgadngar 618130 416238 524983 317426 289454
Omsattningstillgdngar 32592 78 288 56 148 70616 32385
S:a tillgdngar 650722 494526 581131 388042 321839
Eget kapital 387384 331498 384753 332925 241405
Avsattningar 42 832 27009 42 378 26 844 24500
Langfristiga skulder 141 648 0 0 0 0
Kortfristiga skulder 78858 136019 154000 28273 55934
S:a eget kap. och skulder 650722 494526 581131 388042 321839

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Utvald historisk
finansiell information

Koncernens rapport éver kassaflodet

Alla belopp i tkr Q3 2016* Q3 2015* 2015 2014 2013
Kassaflode fran den lopande

verksamheten 78 410 100430 131999  -44613 53075
Kassaflode fran

investeringsverksamheten -93 471 -98 434 137257 68 162 -63 235
Kassaflode fran

finansieringverksamheten 0 0 0 0 29589
Forandring av likvida medel -15 061 1996 -5258 23549 19429
Likvida medel vid arets borjan 40 499 45757 45757 22209 2780
Likvida medel vid drets slut 25438 47 754 40 499 45758 22 209

Nyckeltal

Nedan presenteras vissa alternativa finansiella nyckeltal som inte har definierats enligt IFRS.
Amhult 2 bedémer att dessa nyckeltal ger en battre forstaelse for Bolagets ekonomiska
trender. Dessa finansiella nyckeltal ska inte betraktas enskilt eller som ett alternativ till presta-
tionsnyckeltal som har framtagits i enlighet med IFRS. Dessutom bor sddana nyckeltal, sdsom
Amhult 2 definierat dem, inte jamféras med andra nyckeltal med liknande namn som anvands
av andra bolag. Detta beror pd att ovannamnda nyckeltal inte alltid definieras pd samma sétt
och andra bolag kan rakna fram dem pd ett annat satt an Amhult 2.

Alla belopp i tkr Q32016* Q32015* 2015 2014 2013
Resultat i % av nettoomsattningen (%)* 26,8 -46,2 -61,9 -33,3 -39
Soliditet (%)* 59,5 67,0 66,2 85,8 75,0
Avkastning pa eget kapital (%)* 0,6 -04 -09 -0,6 -0,1
Avkastning, inklusive vardeférandring

i fastigheter, pa eget kapital (%)* 0,6 -04 14,4 319

Avkastning pa totalt kapital (%)* 0,5 -0,4 -0,5 -0,6

Avkastning, inklusive vardeforandring

i fastigheter, pa totalt kapital (%)* 0,5 -04 13,8 26,2 0
Kassalikviditet (%)* 37,8 49,5 32,5 197,0 49,1
Resultat per aktie (SEK)* 0,43 -0,23 8,42 14,86 -0,01
Substansvarde per aktie (SEK)* 62,90 53,83 62,47 54,06 39,20
Antal aktier 6158600 6158600 6158600 6158600 4986903
Utdelning per aktie (SEK) 0 0 0 0 0
Medelantal anstallda 6 5 5 5 4

Definition av alternativa nyckeltal

Resultat i % av nettoomsdttningen

Periodens resultat efter finansiella poster i forhallande till periodens nettoomsattning, uttryckt i pro-
cent. Mattet ar ett effektivitetsmatt som visar hur stor andel av Bolagets omséttning som &r vinst efter
periodens rorelsekostnader och finansiella poster dragits av. For anvandaren ar mattet intressant for
att se hur stor andel som kan tankas vara vinst vid en omsattningsokning.

Soliditet

Bolaget eget kapital i forhallande till balansomslutningen. Soliditeten utgor ett matt som visar hur stor
andel av Bolagets tillgdngar som finansierats med eget kapital. Soliditetsmattet syftar till att bedéma
Bolagets betalningsférmaga pa 1ang sikt. Bolaget vill med mattet visa att det &r ett stabilt foretag. For
aktieagaren ger det en indikation pa hur finansiellt starkt Bolaget ar.

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter finansiella poster i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt
eget kapital berdknat sdsom summan av eget kapital vid foregdende periods slut och eget kapital vid
innevarande periods slut, dividerat med tva. Avkastning pa eget kapital méter Bolagets avkastning
under perioden i forhallande till det kapital som aktiedgarna satt in i verksamheten, och darmed hur
|6nsamt Bolaget ar for dess aktiedgare. Detta matt tar inte hansyn till den vardeféréandring som skett i
Bolagets fastighetsbestdnd under perioden.

Avkastning, inklusive vardeférdndring i fastigheter, pd eget kapital

Periodens totalresultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt eget kapital
berdknat sdsom summan av eget kapital vid foregdende periods slut och eget kapital vid innevarande
periods slut, dividerat med tva. Avkastning, inklusive vardeforandring i fastigheter, pa eget kapital
mater Bolagets avkastning under perioden i forhallande till det kapital som aktiedgarna satt in i verk-
samheten, och darmed hur [6nsamt Bolaget ar for dess aktiedgare. Detta matt tar dven héansyn till
den vardeférandring i Bolagets fastighetsbestand under perioden. Mattet har tidigare inte redovisats
i Bolagets ekonomiska rapportering, men ger en indikation pa den marknadsmassiga vardeforandrin-
gen i Bolagets eget kapital som skett under perioden.

Avkastning pd totalt kapital

Periodens rorelseresultat adderat med periodens ranteintékter i forhallande till genomsnittlig bal-
ansomslutning. Genomsnittlig balansomslutning beraknat sdsom summan av balansomslutningen
vid foregdende periods slut och balansomslutningen vid innevarande periods slut, dividerat med tva.
Avkastning pa totalt kapital ar ett matt som visar avkastningen pa Bolagets totala tillgdngar, obero-
ende av hur dessa &r finansierade. Detta matt tar inte hansyn till den vardeforandring som skett i
Bolagets fastighetsbestand under perioden.

Avkastning, inklusive vdrdeforédndring i fastigheter, pd totalt kapital

Periodens rorelseresultat adderat med periodens ranteintakter och vardeférandring i fastighets-
bestand, i forhallande till genomsnittlig balansomslutning. Genomsnittlig balansomslutning beraknat
sasom summan av balansomslutningen vid foregdende periods slut och balansomslutningen vid
innevarande periods slut, dividerat med tva. Avkastning, inklusive vardeforandring i fastigheter, pa
totalt kapital &r ett matt som visar avkastningen pa Bolagets totala tillgdngar, oberoende av hur dessa
ar finansierade. Detta matt tar hansyn till den vardeférandring som skett i Bolagets fastighetsbestand
under perioden. Mattet har tidigare inte redovisats i Bolagets ekonomiska rapportering, men ger en
indikation pa den marknadsmassiga vardeforandringen i Bolagets tillgdngar som skett under perioden.

Kassalikviditet

Omséttningstillgdngar minskat med varulager i relation till kortfristiga skulder. Mattet visar Bolagets
formaga att betala sina kortfristiga skulder. Bolaget har med det for att forklara de laga vardena som
erhalls. For aktiedgarna ger forklaringen en bild om varfor talen har fordndrats sa mycket under aren.

Resultat per aktie

Periodens totalresultat i forhallande genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden. Gen-
omsnittligt antal utestdende aktier berdknat sdsom summan av antalet aktier vid féregdende periods
slut och antalet aktier vid innevarande periods slut, dividerat med tva. Syftet med mattet &r att visa
Bolagets totalresultat per aktie och utgor en indikation for aktiedgaren pa Bolagets I6nsamhet.

Substansvdrde per aktie

Bolagets eget kapital vid periodens balansdag i forhallande till antalet utestaende aktier pa balans-
dagen. Syftet med mattet ar att visa vardet av vad varje utestdende aktie representerar utav Bolagets
eget kapital. For aktiedgaren ger det en indikation pa hur stort varde i form av eget kapital varje aktie
representerar.

Utdelning per aktie

Av bolagsstamma beslutad utdelning, fordelad per utestdende aktie. Bolaget vill med méttet visa vad
stor utdelning som lamnats under tidigare ar. For aktiedgaren ger det en indikation om vilken utdelning
som gar att forvanta sig de kommande aren.

Medelantal anstdllda
Antalet anstéllda beraknat sdsom av Bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
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Utvald historisk Koncernens rapport dver forandring i eget kapital
finansiell information

Alla belopp i TSEK Antal aktier  Aktiekapital Balanserad vinst  Totalt eget kapital
Eget kapital 2012-12-31 4647 400 92948 118942 211890
Arets resultat 2013 74 74
Arets totalresultat - -
Nyemission 1511200 30224 - 30224
Transaktionskostnader

vid nyemission -635 -635
Eget kapital 2013-12-31 6 158 600 123172 118 233 241 405
Arets resultat 91520 91520
Arets totalresultat - -
Eget kapital 2014-12-31 6 158 600 123172 209 753 332925
Arets resultat 51828 51828
Arets totalresultat - -
Eget kapital 2015-12-31 6 158 600 123172 261 581 384753
Periodens resultat -265 -265
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2016-03-31 6 158 600 123172 261316 384 488
Periodens resultat 1452 1452
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2016-06-30 6 158 600 123172 262 768 385940
Periodens resultat 1444 1444
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2016-09-30* 6 158 600 123172 264212 387384

Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Intakterna utgor till storsta delen utav hyresintakter. Under varen 2016 fardigstélldes tva byggnader
vilket inneburit att hyresintakterna okat till 12 554 TKR for de forsta tre kvartalen 2016 jamfort med 3
861 TKR motsvarande period foregdende ar. De tkade hyresintékterna har medfort att Bolaget under
de forsta tre manaderna 2016 redovisat ett positivt rorelseresultat om 4 242 TKR jamfort med - 1641
TKR motsvarande period 2015.

I den fortsatta uppbyggnaden av fastigheterna i Amhult krévdes investeringar om 137 257 TKR under
2015. Under 2016 har ytterligare 93 471 TKR investerats i fastigheterna.

Investeringarna har finansierats dels genom egna medel, kortfristig upplaning genom byggnadskreditiv
och langfristig upplaning. Vid utgangen av tredje kvartalet 2016 var soliditeten i Bolaget 59,5 procent.

I drsredovisningarna har nyckeltalen redovisats exklusive de vardeférandringar som skett under aret i
fastighetsbestandet. Inkluderas vardeférandringarna forandras avkastningen pa eget kapital och totalt
kapital relativt mycket, men ger en mer rattvisande bild av vardeférandringen i bolaget. Vérdeforan-
dring-arna bygger pa de varderingar som gors vid varje arsskifte av Varderingsinstitutet i Vastra
Sverige AB. Vardeforandringarna inkluderas i drets resultat i enlighet med IFRS.

Vasentliga handelser efter 30 september 2016

Efter redovisade tredje kvartalets utgadng 2016 har inga storre forandringar intréffat betraffande Bo-
lagets finansiella stéllning. Under oktober manad har byggnationen av Kvarter N, Signalflyget 1, fortsatt
enligt plan. Det negativa kassaflodet har tackts genom upptagna byggnadskreditiv.

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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B.8 Utvald Ej tillamplig. Detta Prospekt innehéller inte ndgon proformaredovisning.
proformaredovisning

B.9 Resultatprognos Ej tillamplig. Bolaget har inte Idmnat ndgon resultatprognos.

B.10 Anmairkningar fran Ej tillamplig. Det finns inte ndgra anmérkningar i revisionsberattelserna.

Bolagets revisor

B.11 Otillrackligt
rorelsekapital

Ej tilldmplig. Bolaget beddmer att det befintliga rérelsekapitalet per dagen for Prospektet ar tillrackligt
for de aktuella behoven den kommande tolvmanadersperioden. Med rérelsekapital avses har Amhult
2:s mojlighet att fa tillgang till likvida medel for att fullgéra sina betalningsforpliktelser varefter de
forfaller till betalning. Amhult 2:s I6pande verksamhet binder begransat rérelsekapital eftersom mer-
parten av hyresintékterna erhdlls i forskott samtidigt som utgifterna primart betalas i efterskott.

AVSNITT C - INFORMATION O

M DE VARDEPAPPER SOM ERBJUDS

PUNKT | INFORMATIONSKRAV

INFORMATION

C.1 Aktieslag Nya B-aktier i Amhult 2 AB (publ), ISIN-kod SE0001356932
C.2 Valuta De Nya B-aktierna ar denominerade i svenska kronor (SEK).
C.3 Antal aktier och Per datum for Prospektet uppgar aktiekapitalet i Amhult 2 AB till 123 172 000 kronor, férdelat pa 6

nominellt varde

158 600 aktier, varav 2 025 000 aktier av serie A och 4 133 600 aktier av serie B. Aktiernas kvotvarde
ar 20 SEK per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda.

C.4 Rattigheter avseende Bolaget innehar aktier av tva slag. Aktier av serie A berattigar till tio roster, medan aktier av serie B
aktierna berdattigar till en rost. Samtliga aktier har lika ratt till utdelning och del i Bolagets vinst och andel i till-
gangar vid en likvidation. Aktiedgare i Bolaget har foretradesratt vid emission i proportion till befintligt
innehav.
Om Amhult 2 emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller
kvittningsemission har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sddana vardepapper i
forhallande till antalet aktier som innehades fore emissionen.
C.5 Aktiernas Ej tillamplig. Aktierna &r inte foremal for ndgra dverlatelsebegransningar.
overlatbarhet
C.6 Handelplats Ej tillamplig. Bolagets aktie ska inte tas upp till handel pa en reglerad marknad.
C.7 Utdelningspolicy Bolaget har under tidigare ar inte lamnat nagon utdelning till aktiedgarna. Foretaget har som utdeln-

ingspolicy att minst 50 procent av arets resultat skall Idmnas i utdelning efter genomférd byggnation
av projektet Amhult Centrum etapp Il.
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AVSNITT D - RISKER

PUNKT

INFORMATIONSKRAV

INFORMATION

D.1

Huvudsakliga risker
avseende Bolaget och
branschen

Innan en investerare beslutar sig for att teckna Nya Aktier &r det viktigt att noggrant analysera de
risker som ar forknippade med Bolaget och den bransch Bolaget verkar i. Nedan presenteras ett antal
risker som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och/eller finansiella stallning.

Bolagets verksamhet &r utsatt for affarsmassiga risker sa som att den vardepappershandel och de
byggprojekt som ska genomféras kan bli mindre lyckosamma vilket i sa fall kan komma att paverka
Bolagets finansiella stallning och resultatutveckling.

Amhult 2 AB dr ett relativt litet bolag med begransade administrativa och personella resurser. Felaktig
hantering av administrationen och personalen kan leda till negativa ekonomiska konsekvenser for
Bolaget.

Bolaget arbetar i ett begransat geografiskt omrade vilket kan fa till effekt att upplevs Bolaget inte som
seriost eller det omrade som Bolaget bebygger som attraktivt kan det fa negativa konsekvenser for
den handel som kommer att ske i omradet och minska attraktionskraften att bosatta sig i omradet.
Minskat fortroende for Bolaget och omradet kan fa negativa konsekvenser for resultatutvecklingen i
Bolaget.

Byggnationen av Amhult etapp Il kommer att kréva ett stort kapital vilket kommer att paverka kassa-
flodet negativt. Kan inte Bolaget finansiera utbyggnaden med egna medel eller Idnade medel kan det
senarelagga utbyggnaden och begransa resultatet i Bolaget.

Viktigt for den kommande resultatutvecklingen &r att Bolaget kan hyra ut sa stor del som mgjligt av det
befintliga lokalerna och lagenheterna. En hog vakansgrad paverkar Bolagets resultat negativt.

Bolaget placerar sin ¢verlikviditet i korta placeringar pa vardepappersmarknaden. Felaktiga placering-
ar kan snabbt resultera i forluster. For att styra ledningens agerande inom det finansiella omradet har
styrelsen upprattat en finanspolicy. Det &r av stor vikt att Bolagets foretradare haller sig till finanspol-
icyn. Ett felaktigt agerande kan bidra till negativa konsekvenser for Bolagets finansiella stallning och
resultat.

Fastigheterna i Bolaget utgdr den storsta tillgdngsmassan i Bolaget. En forandring av varderingen far
stora konsekvenser for Bolagets stallning och resultat. Bolaget later darfor infor varje arsbokslut ett
oberoende varderingsinstitut genomféra en varderinga av fastigheterna. Noteras bor att vardering
alltid innebér ett matt av subjektivitet och det slutligt korrekta vardet pa en tillgadng erhalls forst nar en
faktisk forséljning genomfors av oberoende parter pa en fri marknad.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga intakterna minskat med de l6pande kostnaderna ar till stora delar bero-
ende av att lokalerna och lagenheterna ar uthyrda. Normalt kan férandringar i kostnadsmassan skjutas
6ver pa hyresgasten, men finns det ingen hyresgast far fastighetsagaren sjalv bara kostnaderna, vilket far
negativa konsekvenser pa Bolaget resultat.

Erbjudandet dr ett led i att finansiera byggandet av delar av Amhult centrum, etapp Il. Emissionen ar inte
i sin helhet garanterad, vilket kan innebéra att Bolaget erhdller mindre kapital &n vad som erfordras for
byggandet i den takt som beskrivs i prospektet.

Det kan aven finnas risker relaterade till Bolaget och branschen som for narvarande inte ar kanda for
Bolaget.

D.3

Huvudsakliga
risker avseende de
vardepapper som
erbjuds

Risker relaterade till de Nya Aktierna inkluderar bland annat att Bolaget ar ett mindre fastighetsbolag
vars aktie har en |ag likviditet. Det innebar att det kan vara svart att salja storre poster av aktien pa
en gang. Detsamma géller de i samband med emissionen utfardade teckningsrétterna och Betalt
Tecknad Aktie, BTA. Bolagets aktie kan som alla marknadsnoterade vardepapper fluktuera beroende
pa faktorer sa som resultatutveckling, konjunktur och réntelage. Bolaget har inte for avsikt att lamna
nagon utdelning under kommande byggnation utan alla avkastning for aktieagaren ar avhangigt den
kursutveckling aktien har.
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AVSNITT E - ERBJUDANDE

PUNKT

INFORMATIONSKRAV

INFORMATION

E.1

Intakter och kostnader
avseende Erbjudandet

Nyemissionsbeloppet forvantas tillfor Amhult 2 AB maximalt 55 114 640 kronor fore
emissionskostnader,
54 414 640 kronor efter emissionskostnader pa cirka 700 000 kronor, om emissionen tecknas fullt ut.

E.2

Motiv till Erbjudandet

Genom den nyemission som genomfordes under hdsten 2013 och forsaljningen av bostadsratter

i en fastighet fick bolaget finansiell kapacitet att bygga ytterligare tre fastigheter inom projektet
Amhult Center etapp II. Bolaget star infor ytterligare utbyggnad av omradet, varav tva fastigheter ska
borja byggas under 2017. Styrelsen har en ambition att fastigheterna som till stérsta delen bestar
av bostader ska kunna upplatas sa som hyresrétter. Genom nyemissionen vill styrelsen halla fast vid
strategin att inte ha en hogre beldningsgrad an 60 procent.

Styrelsen har valt en foretrddesemission framfor en riktad emission for att darmed ge samtliga
aktiedgare samma mojlighet att medverka i Bolagets utveckling, och forsvara sin dgarandel, da Bolaget
nu star infor genomforandet av sina byggnationer.

E.3

Villkor for Erbjudandet

Foretradesratt - Den som pa avstdmningsdagen den 9 november 2016 &r registrerad som
aktiedgare i Amhult 2 AB (publ) erbjuds med foretradesratt att teckna en (1) ny aktie for sex (6)
innehavda registrerade B-aktier i Bolaget.

Emissionsvolym - 55 114 640 kronor fordelade pa 688 933 aktier.
Teckningskurs - 80 kronor per aktie. Courtage utgar ej.
Teckningstid - 16 november 2016 - 5 december 2016.

Teckning med foretradesratt - For befintliga och direktregistrerade agare sker teckning pa den
fardigtryckta emissionsredovisningen eller Sarskild anmalningssedel 1. Forvaltarregistrerade dgare ska
teckna sin foretradesratt genom instruktioner fran respektive forvaltare.

Likvid - Aktier tecknade med foretradesratt betalas senast den 5 december 2016. Ovriga tilldelade
aktier ska betalas senast 3 bankdagar efter utfardandet av avrakningsnotan enligt instruktion pa
avrakningsnotan. Aktierna berdknas levererade till VP-konto/depa i bérjan av januari 2016.

Handel i teckningsratter - teckningsratterna kommer att handlas pa AktieTorget fran den
16 november till den 1 december 2016.

Handel i Betald Tecknad Aktie, BTA - BTA kommer att handlas pa AktieTorget fran den
16 november till dess aktierna blivit registrerade hos Bolagsverket, vilket berdknas bli i borjan av
januari 2017.
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E.4

Intressen och
eventuella
intressekonflikter

InWest Corporate Finance AB ar projektledare at Bolaget i samband med Erbjudandet.
Aktieinvest FK AB agerar emissionsinstitut at Bolaget i samband med Erbjudandet.
Nordic Law ar legal radgivare.

InWest Corporate Finance och Aktieinvest erhaller en pd férhand avtalad ersattning for utforda
tjanster i samband med Erbjudandet. Mats Ekberg Foretagskonsult AB ar huvudagare till InWest
Corporate Finance och dger genom dotterbolaget Foretagsfinansiering Fyrstad AB en mindre
aktiepost i Amhult 2 AB. Darutover har dessa parter inga ekonomiska eller andra intressen relaterade
till Erbjudandet. Aktieinvest FK dger inga aktier i Bolaget.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare har ekonomiska intressen i form av innehav av
aktier i Bolaget.

Amhult 2 AB har den 22 oktober 2016 erhallit en skriftlig teckningsforbindelse fran Bolaget storsta
aktiedgare, Tipp Fastighets AB, med adressen Postflyget 7, 423 37 TORSLANDA, att bolaget kommer
att teckna sin andel av nyemissionen, vilket uppgar till 9 MSEK. Tipp Fastighets AB har dock rétten
att avboja teckning om emissionen blir 6vertecknad. Teckningsforbindelsen utgdr 16,4 procent

av emissionen och garantidtagandet ytterligare 12,7 procent. Ingendera teckningsatagandet eller
garantidtagandet ar sékerstallt.

Utover teckningsatagandet har Tipp Fastighets AB dven gjort ett skriftligt garantidtagande av
emissionen om ytterligare 7 MSEK.

For teckningsforbindelsen och garantidtagandet utgar ingen ersattning. Tecknaren har ej stallt sarskild
sakerhet for fullfoljande av dtagandena till Bolaget vare sig i form av pant eller likvida medel.

E.5

Saljare av aktier och
avtal om s k lock-up

Ej tillamplig. Ingen utforsaljning av befintliga aktier sker i Erbjudandet.

Ej tilldmpligt. Bolaget har inte tecknat ndgot Lock-up avtal vilket skulle hindra ndgon part att sélja sina aktier.

E.6

Utspadningseffekt

For befintliga aktiedgare som inte tecknar sig i foreliggande emission uppstar en utspadningseffekt om
totalt 688 933 nyemitterade aktier, vilket motsvarar ytterligare drygt 11,2 procent aktier i Amhult 2 om
emissionen fulltecknas.

E.7

Kostnader som alaggs
investeare

Ej tillamplig. Inga kostnader for investerare foreligger.
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Riskfaktorer

Investeringar i aktier dr alltid férenade med olika typer av risker. Ett antal faktorer utanfér Amhult 2:s kontroll, liksom ett
flertal faktorer vars effekt Bolaget kan pdverka, kan komma att fa negativ pdverkan pd Bolagets verksamhet. Samtliga
riskfaktorer kan av naturliga skdl inte beskrivas i detta avsnitt, varfor en samlad utvéirdering dven mdste innefatta évrig
information i Prospektet samt en allmdn omvdrldsbedémning. Nedan beskrivs, utan inbérdes rangordning, och utan
ansprdk pd att vara heltéckande, de riskfaktorer och betydande omstdndigheter som anses vara vésentliga fér Bolagets
verksamhet och framtida utveckling. Ytterligare risker och osdkerhetsfaktorer som for ndrvarande inte dr kéinda for
Amhult 2 kan komma att utvecklas till viktiga faktorer som pdverkar Bolagets resultat och finansiella stdllning.

Bolagsrisker
Affairsmassiga risker

De affarsmassiga riskerna i Amhult2 avser framst risker inom for-
valtningsverksamheten, vardepappershandel och pagaende och
kommande projektutveckling. De affarsmassiga riskerna kan in-
nebdra att Bolaget gbr mindre lyckade vardepapperstransaktioner
eller genomfor projekt som inte ar I6nsamma, vilket kan paverka
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultatutveckling.

Administrativa risker

Amhult 2 har begransade administrativa resurser vilket gor att nar
Bolaget nu star infor en expansion kan dessa visa sig ofillrackliga.
Bristande administration kan bidra till svarigheter att genomfora kom-
mande projekt, fordyming av projekten och senareldggning av projekt.
Lonsamhetsmassigt kan det fa negativa konsekvenser for Bolaget.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner som har ett stort
ansvar for Bolagets utveckling och I6nsamhet. En eventuell forlust av
nyckelpersoner ar ett avbrack i Bolagets dagliga verksamhet vilket kan
fa konsekvenser pa koncernens intjaningsformaga och I6nsamhet.

Fortroenderisker

Med fortroenderisker avses risken for negativ paverkan pa Bolag-
ets anseende och minskat fortroende for Bolaget hos allmanheten
och dgare. Bolaget dr ett lokalt verksamt, mindre bolag, arbetande
pa en kand marknad dar negativa synpunkter pa Bolagets, lednin-
gen eller personalens agerande kan leda till negativa ekonomiska
konsekvenser. Brister i personalens agerande och kunskap kan
leda till ett minskat fortroende for Bolaget, vilket i forlangningen
kan fa negativa konsekvenser for Bolagets ekonomiska utveckling.

Begransad geografisk marknad

Bolaget arbetar i ett begransat geografiskt omrade vilket kan f3
till effekt att upplevs Bolaget inte som seriost eller det om-

rade som Bolaget bebygger som attraktivt kan det fa negativa
konsekvenser for den handel som kommer att ske i omradet
och minska attraktionskraften att bosétta sig i omradet. Minskat
fortroende for Bolaget och omradet kan fa negativa konsekvens-
er for resultatutvecklingen i Bolaget.

Risker i kassaflodet

Koncernens star infor en period med stora investeringar som
kommer att paverka kassaflodet negativt. Fel hanterat kan det
negativa kassaflodet fa till konsekvens att Bolaget inte kan betala

de investeringar som gors. Ett misslyckande i att generera vinster
i tillfredstallande omfattning eller ett misslyckande med att l6sa
uppkomna finansieringsbehov kan substantiellt paverka Bolag-
ets verksamhet och kan aven leda till féretagsrekonstruktion,
konkurs eller annan avveckling av Bolaget.

Kundforluster och vakansgraden

Koncernen har kundfordringar som till stor del avser hyresfordringar.
Dessa ar exponerade for en kreditrisk, vilket innebar att Amhult 2 kan
fa svarigheter att fa dessa betalda vilket paverkar Bolaget negativt.
Bolaget ar dven utsatt for en risk att std med en storre mangd lagen-
heter eller hyreslokaler outhyrda, vilket gor att Bolaget maste sénka
hyresnivan for att finna hyresgaster. En sadan sankning av hyresnivan
skulle paverka Bolagets intjaning och resultatutveckling negativt.

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar/
handel med vardepapper

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar bestar framst
i att placeringarna minskar i varde, vilket paverkar Bolagets finan-
siella stallning och resultat negativt.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststalld
finanspolicy. Finans-policyn anger ¢vergripande regler for hur
finansverksamheten i Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas.
Den anger hur ansvaret for finansverksamheten skall férdelas, vil-
ka finansiella risker koncernen ar beredd att ta samt hur riskerna
skall begransas. Finanspolicyn skall dven fungera som vagledning i
det dagliga arbetet for personalen inom ekonomiavdelningen.

Ar inte finanspolicyn tillrackligt tydlig eller att den inte foljs till ful-
lo kan det skapa situationer som far negativ inverkan pa Bolagets
finansiella stallning och resultatutveckling.

Fastigheternas varde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet
med IAS 40. Fastigheternas verkliga varde har i &rsredovisnin-
gen 2015 faststallts till 523 mkr genom dels en vardering
genomford av Vdrderingsinstitutet i Vastra Sverige AB dels
nedlagda kostnader pa pagdende projekt. Varderingen utfordes
per den 2015-12-31.

Varderingen baserades pa avkastningsmetoden och kalkylen
innebar en analys av framtida betalningsstrommar som innehav-
et forvantas generera under kalkylperioden. Vidare framraknas
ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa periodens betalnetto,
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det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens slut samt
lanat kapital vid vardetidpunkten.

Noteras bor att vardering alltid innebar ett matt av subjektivitet
och det slutligt korrekta vardet pa en tillgadng erhalls forst nar
en faktisk forsaljning genomfors av oberoende parter pa en fri
marknad. Vardeforandringen kan vara bade positiv och negativ,
vilket kan innebara ovantade effekter pa saval resultat som Bo-
lagets finansiella stallning. Vardeférandringen kan vara negativ,
vilket kan innebara ovantade effekter pa sdval resultat som
Bolagets finansiella stallning.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgors till stor del av kostnader for el, renhalining,
varme och vatten. Merparten av kostnaderna debiteras hyresgdsterna.

Fastighetsskatten &r en statlig skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvarde och ar helt avhangig av politiska beslut, sdsom
skattesats och faststallande av taxeringsvarde, vilket Amhult

2 inte kan péaverka. Aven fastighetsskatten vidare-debiteras
hyresgasterna forutsatt att ytan inte ar vakant, da fastighetsagar-
en sjalv far bara kostnaden vilket far negativa konsekvenser pa
Bolagets resultat.

Blir driftskostnaderna for hoga kan det resultera i for hdga kost-
nader for hyresgasterna vilket kan paverka vakansgraden, vilket
i sin tur kan leda till negativa konsekvenser for Bolagets resultat
och finansiella stallning.

Emissionen ar inte garanterad

Erbjudandet ar ett led i att finansiera byggandet av delar av Am-
hult centrum, etapp II. Emissionen ar inte i sin helhet garanterad,
vilket kan innebara att Bolaget erhdller mindre kapital &n vad
som erfordras for byggandet i den takt som beskrivs i prospek-
tet. Det i sin tur kan leda till sémre ekonomiskt resultat och fa
konsekvenser for Bolagets finansiella stallning.

Risker relaterade till Bolagets aktie

Aktiens likviditet

Amhult 2 AB &r upptagen till handel p& AktieTorget. Bolaget ar rel-
ativt litet med en stor del av aktierna knutna till huvudagaren vilket
gor att regelbunden handel pa aktiemarknaden ar begransad.

Det innebar att likviditeten i aktien ar begransad. Det finns ingen
garanti for att aktier forvarvade genom nyemissionen kan saljas fill
for innehavaren acceptabla nivaer vid varje given tidpunkt.

Kursfall pa aktiemarknaden

Aktiemarknaden kan generellt ga ner av olika orsaker s som
rantehdéjningar, politiska utspel, valutakursférandringar och sam-
re konjunkturella férutsattningar.
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Aktiemarknaden praglas aven till stor del av psykologiska faktor-
er. En aktie som Amhults aktie paverkas p& samma satt som alla
andra aktier av dessa faktorer, vilka till sin natur manga ganger
kan vara problematiska att férutse och skydda sig mot.

Utdelning

Amhult 2 AB har inte lamnat ndgon utdelning och Bolagets
styrelse har inte for avsikt att under pagdende byggnation foresla
nagon utdelning. Till foljd av detta kommer en potentiell vard-
estegring pa Bolagets aktie de ndrmaste dren vara den enda mo-
jligheten till avkastning fér den som investerar i Bolagets aktier.

Risker i samband med emissionen

Alla aktiedgare i Amhult 2 erhéller en teckningsratt, TR, for varje
innehavd aktie. Handel i TR kommer att ske pa AktieTorget under
teckningsperioden. Handeln i TR kan vara periodvis valdigt illikvid
vilket gor att det kan vara svart att sélja den till ett pris som
speglar den underliggande aktiens varde.

Efter emissionens avslutats erhdller samtliga som tecknat och
tilldelats aktier "Betalt Tecknad Aktie”, BTA, for varje betald aktie.
Dessa handlas, fram tills emissionen registrerats hos Bolagsverket,
dagligen pa AktieTorget. Den som ar i stand att salja hela eller
delar av sitt innehav i Amhult 2 bor vara vaksam pa att prissattnin-
gen pa BTA ofta ar lagre an pa den underliggande aktien.



Stuyrelsens férsékran

Prospektet har upprattats av styrelsen for Amhult 2 AB (publ) med anledning av nyemission. Styrelsen fér Amhult 2 AB (publ) ar ansvarig
for innehallet i prospektet. Harmed férsékras att styrelsen vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sékerstélla att uppgifterna

i prospektet, sdvitt styrelsen vet, dverensstammer med faktiska forhallanden och ingenting &r utelamnat, som skulle kunnpaverka pros-
pektets innebord. Prospektet har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

Goteborg den 15 november 2016
Styrelsen, Amhult 2 AB (publ)

Eigil Jakobsen Alf Lindqvist
Styrelseordférande

G6ran Evaldsson Niels Techen

Arsredovisningar och bolagsordning kan bestallas i pappersform frén Bolaget eller hdmtas frén Bolagets hemsida:
Amhult 2 AB

Postflyget 7

423 37 TORSLANDA
Hemsida: www.amhult2.se

Uttalanden om framtiden

Uttalanden om framtiden och 6vriga framtida forhallanden i detta prospekt aterspeglar styrelsens nuvarande syn avseende framtida
héndelser och finansiella utveckling. Framatriktade uttalanden uttrycker endast de bedémningar och antaganden som styrelsen gér vid
tidpunkten for prospektet. Dessa uttalanden ar val genomarbetade, men ldsaren uppmarksammas pé att dessa, sasom alla fram-
tidsbeddmningar, ar forenade med osakerhet.
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VD har ordet

Baste aktiedgare, intressenter och blivande aktiedgare
i Amhult 2 AB.

For tre ar sedan satte vi spaden i marken och inledde pro-
duktionen av den forsta av vara fastigheter. Da genomférde vi
ocksa var senaste nyemission. Nu har vi byggt klart tre av vara
fastigheter och en fjarde ar klar for inflyttning i mars nésta ar. Av
dessa har vi sdlt stérre delen av en fastighet som bostadsratter,
medan resterande kommersiella fastigheter och bostader finns
kvar i bolaget. Det harmoniserar med vart mal om att vara ett
forvaltande bolag.

L&t mig kort beréra Goteborgs stads ambition vilket innebar

att staden skall vaxa med 150 000 innevanare och 75 000

nya bostéder till 2035. Under forsta halvaret 2016 har 1 367
bostéader fardigstallts. For att halla jdmna steg enbart med
inflyttningen behovs drygt 3 000 nya bostader per ar produceras.
Samtidigt bara pa Boplats Goteborg finns det 165 000 registre-
rade bostadssdkande och vakansgraden for kontor ligger under
5 procent vilket ar ett av det l&gsta i Europa. Bristen pa bostader
ar skriande och behovet av kommersiella lokaler stort.

Né&r vi nu star infor ytterligare byggnation vet vi alla med ovan
fakta att marknaden for hyresratter ar mycket god, och att styrel-
sens mal att behdlla fastigheterna i egen forvaltning ar en sund
affar. Amhult ar ett intressant omrade att bo i med narhet till
Goteborgs city, kommunikationer, natur och inte minst arbetstill-
fallen. Allt detta styrker Amhult 2:s mojligheter till fina hyresniv-
der i ett valskott fastighetsbestand, vilket i slutdndan leder till god
I6nsamhet till nytta for bade bolag och &gare.

Min ambition &r att vi skall fortsatta i den takt vi haft de senaste aren
med fardigstallande av en eller tva fastigheter per ar. Helt utbyggt
kommer Amhult Centrum etapp Il preliminart att vara ar 2021.

Genom avtal med var bank har vi lanefaciliteter for genom-
forande av byggnationerna de narmaste aren. Nyemissionen, om
den blir fulltecknad, tillsammans med lanemajligheter ger oss
det kapital som behdvs for att fardigstalla hela planerade Amhult
Centrum etapp Il, och samtidigt behalla bostadsfastigheterna
som hyreslagenheter. Vi blir ddrmed en stor forvaltande aktor i
omradet med stadiga intékter.

Vi stannar dock inte upp dar utan har betydligt stérre ambitioner.
Goteborgs bostadsbrist innebar i forldngningen att det behdvs
tillskapas fler detaljplaner i Goteborgsomradet och da helst dar
det finns betalningsformaga och efterfragan pa bostader, med
narhet till arbetsplatserna. Genom det samarbete vi inlett med
Lysevagens Bostads AB kommer vi fa majligheter till ytterligare
forvarv av mark pa Skogen Gard i Torslanda som vi kan utveckla
till nasta stora byggprojekt. Marken i Skogens Gard om 370 000
m_2 har en oerhord potential. | en forsta etapp kan Skogens Gard
bli ett bostadsomrade for narmare trehundra- till fyrahundra
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lagenheter. For att forverkliga detta kommer vi sakerligen behéva
ytterligare kapital, men detta ar ett projekt l&ngre bort i tiden.

FOr er som har varit aktiedgare i Amhult 2 AB sedan tidigare
hoppas jag att ni ar néjda med hur vi har valt att driva bolaget
och med den utvecklingen som skett. Bade da det galler byggna-
tionen och aktiekursens utveckling. Jag hoppas att ni fortsatter
vara med i ett valdigt jordndra men spannande utvecklingspro-
jekt. For er som inte ar aktiedgare sedan tidigare sa hélsar jag
aven er valkomna. Jag kommer att fortsatta arbeta ofortrutet hart
for att utveckla detta fina bolag med alla dess mojligheter.

Maria Nord Loft

VD i Amhult 2 AB




Bakgrund och motiv till nyemission

Nyemission

Genom den nyemission som genomfordes under hosten 2013
och forsaljningen av bostadsratter i en fastighet fick bolaget
finansiell kapacitet att bygga ytterligare tre fastigheter inom
projektet Amhult Center etapp Il. Bolaget star infor ytterligare
utbyggnad av omradet, varav tva fastigheter ska bérja byggas
under 2017. Styrelsen har en ambition att fastigheterna som
till storsta delen bestar av bostader ska kunna upplatas sa som
hyresréatter. Genom nyemissionen vill styrelsen halla fast vid
strategin att inte ha en hogre beldningsgrad an 60 procent.

Investeringsbehovet for hela utbyggnaden av Amhult Centrum,
etapp I, som 6per éver en tidsperiod om 5 ar beraknas till cirka
1 000 MSEK. Genom en fulltecknad nyemission forvantar sig
styrelsen att hela behovet av eget kapital ar tackt for utbygg-
naden av Amhult Center, etapp II.

Styrelsen har valt en foretradesemission framfor en riktad emis-
sion for att darmed ge samtliga aktieagare samma mojlighet att
medverka i Bolagets utveckling, och forsvara sin dgarandel, da
Bolaget nu star infor genomforandet av sina byggnationer.

Vid extra bolagsstamma den 24 oktober 2016 gavs ett bemyn-
digande om att genomféra en nyemission. Styrelsen tog sedan
beslut den 1 november om villkoren fér nyemission. Bolaget hu-
vudagare, Tipp Fastighets AB, har forbundit sig att teckna sin del
av emissionen, motsvarande cirka 9 miljoner kronor. Darutover
har Tipp Fastighets AB garanterat ytterligare 7 miljoner kronor av
emissionen. Garantin ldmnas utan ersattning.

Skulle inte nyemissionen bli fulltecknad har Bolaget anda
kreditfaciliteter for att fardigstalla beslutade fastigheter. Beslut
om pabdrjande av ytterligare byggnation kan daremot behova
senarelaggas eller kan Bolaget sdlja en del av ldgenheterna som
bostadsratter for att darigenom starka det egna kapitalet. Ett
ytterligare alternativ kan vara att tillfélligt 6ka beldningsgraden
pa fastigheterna mer an de 60 procent som &r styrelsen mal att
halla sig under.
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Villkor och anvisningar

Foretradesratt till teckning

Den som pé avstamningsdagen den 9 november 2016 ar &gare av
Aktier i Amhult 2 AB ager foretradesratt att teckna aktier i Amhult 2
AB utifran befintligt aktieinnehav i bolaget.

Teckningsratter (TR)

Aktiedgare i Amhult 2 AB erhdller for varje befintlig B-aktie en (1)
teckningsratt B. Det kravs sex (6) teckningsrdtter B for att teckna en
(1) ny B-aktie.

Teckningskurs

Teckningskursen ar 80,00 kronor per aktie. Courtage utgar ej.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden AB, (VPC) for ratt till delta-
gande i emissionen ar den 9 november 2016. Sista dag for handel
i Amhult 2 AB aktie med ratt till deltagande i emissionen ar den

7 november 2016. Forsta dag for handel i Amhult 2 AB aktie utan
ratt till deltagande i emissionen ar den 8 november 2016.

Teckningstid

Teckning av nya aktier skall ske under tiden frdn och med den
16 november 2016 till och med den 5 december 2016. Efter
teckningstidens utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga
och forlorar darefter sitt varde. Efter teckningstiden kommer
outnyttjade teckningsratter, utan avisering fran Euroclear (VPC),
att bokas bort fran aktiedgarnas VP-konton.

Handel med teckningsratter (TR)

Handel med teckningsratter kommer att ske pa Aktietorget un-
der perioden frdn och med den 16 november 2016 till och med
1 december 2016. Vardepappersinstitut med erforderliga till-
stand handlagger formedling av kop och forséljning av tecknings-
ratter. Den som onskar kopa eller sdlja teckningsratter skall
darfér vanda sig till sin bank eller fondkommissionar. Tecknings-
ratter som ej utnyttjas for teckning i foretradesemissionen maste
sdljas senast den 1 december 2016 eller anvandas for teckning
av aktier senast den 5 december 2016 for att inte bli ogiltiga och
forlora sitt varde.

Emissionsredovisning och anmalningssedlar

Direktregistrerade aktiedagare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pé ovan
namnda avstamningsdag ar registrerade i den av Euroclear (VPC)
for Bolagets rakning forda aktieboken, erhéller fortryckt emission-
sredovisning med (VPC), sarskild anmalningssedel 1 och 2 samt
informationsbroschyr. Av den fortryckta emissionsredovisningen
framgar bland annat erhalina teckningsratter. Den som &r uppta-
gen i den i anslutning till aktieboken sarskilt férda forteckning dver
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panthavare med flera, erhdller inte ndgon emissionsredovisning
utan underrattas separat. VP-avi som redovisar registreringen av
teckningsréatter pa aktiedgares VP-konto utsandes ej.

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Amhult 2 AB ar forvaltarregis-
trerade hos bank eller annan forvaltare erhaller informationsbro-
schyr. Teckning och betalning med respektive utan foretradesratt
skall ske i enlighet med anvisningar fran respektive forvaltare.

Teckning med stod av foretradesratt

Teckning med stdd av foretradesratt skall ske genom samtidig
kontant betalning senast den 5 december 2016. Teckning genom
betalning skall gbras antingen med den, med emissionsredo-
visningen utsanda, fortryckta inbetalningsavin eller med den
inbetalningsavi som ar fogad till den sarskilda anmalningssedeln
1 enligt féljande alternativ:

1) Inbetalningsavi

| de fall samtliga pa avstamningsdagen erhalina teckningsratter
utnyttjas for teckning skall endast den fortryckta inbetalningsavin
anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning.
Sarskild anmalningssedel 1 skall da ej anvandas. Observera att
teckning ar bindande.

2) Sarskild anmalningssedel 1

| de fall teckningsratter forvarvas eller avyttras, eller ett annat
antal teckningsratter an vad som framgar av den fortryckta
emissionsredovisningen utnyttjas for teckning, skall den sarskilda
anmalningssedeln anvandas som underlag for teckning genom
kontant betalning. Aktiedgaren skall pa sérskild anmélnings-
sedel 1 uppge det antal aktier som denne tecknar sig for och pa
inbetalningsavin fylla i det belopp som skall betalas. Betalning
sker séledes genom utnyttjande av inbetalningsavin. Ofullstandig
eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att lamnas utan
avseende. Observera att teckning ar bindande.

Sarskild anmalningssedel 1 kan erhallas fran Aktieinvest FK AB pa
nedanstaende telefonnummer. Ifylld anmalningssedel skall i sam-
band med betalning skickas eller ldmnas pa nedanstaende adress
och vara Aktieinvest FK AB tillhanda senast klockan 17.00 den 5
december 2016. Det &r endast tilldtet att insanda en (1) sarskild
anmalningssedel 1. 1 det fall fler an en anmalningssedel insandes
kommer enbart den sist erhalina att beaktas. Ovriga anmaln-
ingssedlar kommer saledes att Idmnas utan avseende. Observera
att teckning ar bindande.

Aktieinvest FK AB

Emittentservice

113 89 STOCKHOLM

Telefon: 08-5065 1795

Fax: 08-5065 1701

E-post: emittentservice @ aktieinvest.se



Teckning utan foretradesratt

Teckning av aktier utan stod av foretrade skall ske under
samma period som teckning av aktier med foretradesratt, det
vill séga frdn och med den 16 november 2016 till och med

5 december 2016. Anmadlan om teckning utan féretradesratt
genom att Sarskild anmalningssedel 2 ifylls, undertecknas och
skickas Aktieinvest FK AB pé adress enligt ovan eller till forval-
taren. Nagon betalning skall ej ske i samband med anmalan
om teckning av aktier utan foretradesratt, utan sker i enlighet
med vad som anges nedan. Sarskild anmdlningssedel 2 skall
vara Aktieinvest FK AB tillhanda senast klockan 17.00 den

5 december 2016. Det ar endast tillatet att insanda en (1)
Sarskild anmdlningssedel 2. | det fall fler an en anmdlningssedel
insandes kommer enbart den sist erhalina att beaktas. Ovriga
anmalningssedlar kommer saledes att lamnas utan hanseende.
Observera att anmélan &r bindande. Ar depén kopplad till en
kapitalforsakring eller ett investeringssparkonto (ISK) var vanlig
kontakta din forvaltare for teckning

Tecknare med depd: For att dberopa subsidiar foretradesratt
maste teckningen ga via samma forvaltare som teckningen med
foretradesratt.

Tilldelningsprinciper vid teckning utan
stod av foretradesratt

Aktier som inte tecknas med foretradesratt ska tilldelas dem
som tecknat utan stod av teckningsratt. Tilldelning sker pa fol-
jande grunder:

i. iforsta hand till dem som aven tecknat aktier med stod av
teckningsratt, pro rata i forhallande till hur manga aktier som
tecknats med stdd av teckningsratter, dock att tecknare som
med tillampning av denna tilldelningsprincip skulle ha tilldelats
farre an 50 aktier efter lottning ska tilldelas antingen 50 aktier
eller inga aktier, och

ii. iandrahand till andra som tecknat aktier utan foretrades-
ratt, pro rata i forhallande till hur manga aktier som tecknats,
dock att tecknare som med tillampning av denna tilldelning-
sprincip skulle ha tilldelats farre an 50 aktier efter lottning ska
tilldelas antingen 50 aktier eller inga aktier.

iii. itredje hand skall férdelningen ske till Tipp Fastigheter AB
som garanterar delar av foretradesemissionen.

Vinligen observera: Forvaltarregistrerade (depa) tecknare,

som vill 6ka sannolikheten att fa tilldelning utan foretradesratt
genom att &ven teckna aktier med foretradesratt, maste dock
teckna aktier utan foretradesratt genom samma forvaltare

som de tecknat aktier med féretradesratt. Annars finns det vid
tilldelningen ingen maojlighet att identifiera en viss tecknare som
tecknat aktier saval med som utan stod av teckningsratter.

Tilldelning vid teckning utan foretradesratt
Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan foretrades-
ratt lamnas genom Oversandande av tilldelningsbesked i form av
en avrakningsnota. Likvid skall erlaggas senast den dag som fram-
kommer av avrakningsnotan. Nagot meddelande lamnas ej till den
som inte erhallit tilldelning. Erlaggs ej likvid i ratt tid kan aktierna
komma att dverlatas till annan. Skulle férsaljningspriset vid sddan
Overlatelse komma att understiga priset enligt detta erbjudande,
kan den som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier kom-
ma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

Aktiedgare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock e aktieagare
bosatta i i USA, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, Japan, Aus-
tralien, Sydkorea, Hong Kong, Schweiz, Singapore eller ndgot
annat land dar distributionen eller denna inbjudan kraver
ytterligare prospekt, registreringsatgarder eller andra atgarder
an de som foljer svensk ratt eller strider mot regler i sddant
land) och vilka ager ratt att teckna aktier i nyemissionen, kan
vanda sig till Aktieinvest FK AB pa telefon enligt ovan for infor-
mation om teckning och betalning.

Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya aktier vid
utnyttjande av teckningsratter till personer som dr bosatta utanfor
Sverige kan paverkas av vardepapperslagstiftningar i sddana lander.
Med anledning harav kommer, med vissa undantag, aktiedgare
som har sina befintliga aktier direktregistrerade pa VPOkonton och
har registrerade adresser i till exempel USA, Kanada, Nya Zeeland,
Sydafrika, Japan, Australien, Sydkorea, Hong Kong, Schweiz eller
Singapore inte att erhalla detta memorandum. De kommer inte
heller att erhélla ndgra teckningsratter pa sina respektive VPOkon-
ton. De teckningsratter som annars skulle ha registrerats for dessa
aktiedgare kommer att saljas och forsaljningslikviden, med avdrag
for kostnader, kommer att utbetalas till sddana aktiedgare. Belopp
understigande 100 SEK kommer inte att utbetalas.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear (VPC) s&
snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra bankdagar efter
betalning. Dérefter erhdller tecknaren en VP-avi med bekraftelse
pa att inbokning av betalda tecknade aktier (BTA) skett pa teckna-
rens VP-konto. De nytecknade aktierna ar bokférda som BTA pd
VP-kontot tills nyemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket.

Handeli BTA

Handel i BTA kommer att ske pa Aktietorget fran den 16 november
20176 till och med att emissionen registrerats hos Bolagsverket.
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Utdelning

Nya aktier ska berattiga till utdelning fréan och med den fors-
ta avstamningsdag for utdelning som infaller efter att aktien
registrerats hos Bolagsverket.

Leverans av aktier

Sa snart emissionen registrerats vid Bolagsverket, vilket beréknas
ske i borjan av januari 2017, ombokas BTA till aktier utan sarskild
avisering frén Euroclear Sweden AB. For de aktiedgare som har
sitt aktieinnehav forvaltarregistrerat kommer information fran
respektive forvaltare.

Offentliggorande av utfallet i emissionen

Snarast mojligt efter att teckningstiden avslutats kommer Bolaget
att offentliggdra utfallet av emissionen. Offentliggdrande kom-
mer att ske genom pressmeddelande och finnas tillgangligt pa
Bolaget hemsida.

Ovrig information

Bolaget ager inte ratt att avbryta Nyemissionen. Bolaget dger inte
heller ratt att tillfalligt dra in erbjudandet.

For det fall att ett for stort belopp betalats in av en tecknare for
de nya aktierna kommer Aktieinvest att ombesorja att dversk-
jutande belopp aterbetalas. Aktieinvest kommer i sddant fall att
ta kontakt med tecknaren for uppgift om ett bankkonto som Ak-
tieinvest kan aterbetala beloppet till. Ingen ranta kommer att ut-
betalas for dverskjutande belopp. En teckning av nya aktier, med
eller utan stod av teckningsratter, ar oaterkallelig och tecknaren
kan inte upphava eller modifiera en teckning av nya aktier.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan kom-
ma att ldamnas utan beaktande. Om teckningslikviden inbetalas
for sent, ar otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan anmaélan
om teckning komma att ldmnas utan beaktande eller teckning
komma att ske med ett lagre belopp. Betald likvid som ej tagits
i ansprak kommer i s& fall att aterbetalas.

Handel i aktien

AktieTorget ar ett vardepappersinstitut och driver en handelsplattform (MTF). AktieTorget tillhandahaller ett effektivt aktiehandelssys-
tem (INET Nordic), tillgangligt for banker och fondkommissiondrer anslutna till Nasdag OMX Stockholm. Det innebar att den som vill
kopa och sélja aktier som ar listade pa AktieTorget anvander sin vanliga bank eller fondkommissionar. Aktiekurser fran bolag pa AktieT-
orget gar att folja i realtid hos de flesta Internetmaklare och pa hemsidor med finansiell information. Aktiekurser finns aven att folja pa
Text-TV och i dagstidningar. Aktierna som nyemitteras i denna nyemission kommer att bli foremal fér handel pa AktieTorget.
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Amhult 2 AB

Amhult 2 AB ar ett publikt aktiebolag och bedriver verksamhet
under denna associationsform, vilken regleras av aktiebolagsla-
gen. Bolaget bildades i Sverige och registrerades 2004-09-27
med organisationsnummer 556667-0492. Den ursprungliga
firman var Trelog Nr 2223 AB. Nuvarande firma Amhult 2 AB
registrerades 2004-11-04.

Bolaget ska forvarva, projektera, bygga och forvalta fast egendom
och darmed forenlig verksamhet. Bolaget skall vidare bedriva
handel med finansiella instrument.

Bolaget ar ett publikt aktiebolag och Euroclear (VPC)-anslutet, vilket
innebadr att det ar Euroclear Sweden AB som for Bolagets aktiebok.
Bolagets sate ar Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun. Bolag-
ets aktie handlas pa AktieTorget sedan den 16 maj 2005 och vid
arsskiftet 2015-12-31 fanns det drygt 1 065 aktiedgare.

Bolaget har inte varit part i ndgra réttsliga forfaranden eller skilje-
domsforfaranden (inklusive &nnu ej avgjorda arenden eller sddana
som Bolaget ar medveten om kan uppkomma) under de senaste
tolv m&naderna, och som nyligen haft eller skulle kunna fa bety-
dande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller I6nsamhet.

Vid en extra bolagsstdmma i Amhult 2 AB den 24 oktober 2016
bemyndigades styrelsen att genomféra en eller flera nyemission
om av hogst 688 934 B-aktier med eller utan foretradesratt for
befintliga aktiedgare. Vid ett styrelsemd&te den 1 november 2016
beslutade styrelsen i Amhult 2 att genomfora en foretradese-
mission om 688 933 aktier. Nyemissionen ar i linje med Bolagets
kapitalanskaffningsplan for att finansiera den fortsatta utbygg-
naden av Amhult centrum etapp tva.

Arsredovisningar fér aren 2013, 2014 och 2015 jamte revi-
sionsberéattelser for dessa ar samt halvarsrapporterna for
2015 och 2016, samt stiftelseurkund, bolagsordning och
varderingsintyg kan bestallas i pappersform fran Bolaget eller
hédmtas fran Bolagets hemsida enligt nedan:

Amhult 2 AB

Postflyget 7

423 37 TORSLANDA
Telefon: 031-92 38 35
Hemsida: www.amhult2.se

Finansiella mal

Styrelsens mal &r att forvaltningsresultatet pa eget kapital ska
vara 8 procent per ar. Dartill kommer eventuell vardestegring i
fastigheterna och mojlighet att realisera varden genom forsaljning
av hela eller delar av fastigheterna. Vidare har styrelsen som mal
att begransa belaningsgraden i Bolaget till 60 procent.

Utdelningspolicy

Bolaget har under tidigare ar inte lamnat ndgon utdelning till
aktiedgarna. Foretaget har som utdelningspolicy att minst 50
procent av rets resultat skall lamnas i utdelning efter genomford
byggnation av projektet Amhult Centrum etapp II.

Koncernstruktur

Tipp Fastighets AB
(86% réster/44% kapital)

Ambhult 2 AB (publ)

Terrester AB
100%

Ambhult Centrumparkering AB Charlie Bostads AB
100% 100%

Amhult 2 AB ingér i en koncern med moderbolaget Tipp Fastighets
AB, org nr 556155-4873. Tipp Fastighets AB ager 44 procent av
kapitalet och har 86 procent av rosterna i Amhult 2 fore forelig-
gande nyemission.

Amhult 2 AB som ar det publika aktiebolaget i underkoncernen
har drygt 1 250 aktiedgare och &r listat pa AktieTorget. Genom
dotterbolaget Terrester AB, org nr 556667-0567, ager Bolaget
fastigheter med en total areal om cirka 43 656 m2 i Amhult,
Torslanda.

Terrester AB har i sin tur tva heldgda dotterbolag, Amhults Cen-
trumparkering AB, org nr 556904-1865, och Charlie Bostads AB,
org nr 559042-2407.

Affarsideé

Amhult 2 AB skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffek-
tivt satt i Goteborg med omnejd. Byggandet och forvaltningen

skall ske med omsorg till hyresgasterna, och skapa I6nsamhet i
fastighetsbestandet.

Vision
Att i forsta hand, efter antagen detaljplan, inom en femarsperiod
fardigstallt byggnations projektet Amhult, etapp Il, samt darefter

vara en av huvudaktorerna i Torslanda avseende forvaltning och
uthyrning av kommersiella lokaler och bostader.
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Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark
i Torslanda kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd
byggnation. Detta genomfors genom att arbeta med kostnads-
styrning i alla delar frén projektering till genomférande med
bibehallen hog kvalité.

Tillvaxt skall aven skapas genom forvarv av mark samt fastigheter
till ett varde i Torslanda som kan skapa vardetillvaxt genom att
varje fastighets egna forutsattningar tas tillvara och utvecklas med
ledorden kvalitet och ekonomiskt fokus i centrum.

Bolaget stravar efter I6nsam och effektiv forvaltning av fastigheter-
na och denna uppnas med val utbildad personal som har lokal
marknadskannedom och satter kunden i centrum.

Bolaget strévar efter langsiktiga forvaltningsobjekt inom tva om-
raden; kommersiella lokaler och bostéader.

Verksamhet

Amhult 2 AB verksamhet ar i forsta hand att bygga och forvalta
byggprojektet Amhult Centrum, etapp II. Bolaget har som forsta
mal att bebygga de befintliga fastigheterna i Amhult Centrum,
etapp Il, som Bolaget ager. Darefter skall foretaget successivt
forvarva och utveckla nya byggnadsprojekt i ndromradet dar
synergivinster kan géras med befintlig verksamhet. Ett sddant
omréade ar Skogens Gard i Torslanda som Amhult 2 AB inlett
samarbete om och deltagit i ans6kan om detaljplan tillsammans
med Lysevagens Bostads AB.

Byggnationen av etapp Il kommer att ske i omgangar med en eller
flera totalentreprendrer och i de olika projektfaserna. Amhult 2 AB
avser att lagga stor vikt vid upphandling for de olika projekten, allt

for att bibehdlla en liten och kompetent administration. Det ar Am-
hult 2:s intention att erbjuda ett sa varierat och konkurrenskraftigt
centrum som mojligt.

Fastighetsbestand

Koncernens fastighetsbestand ligger i dotterbolaget Terrester AB,
forutom fastigheten Stridsflyget som ligger i Amhult Centralpark-

ering. Samtliga forvarvades av Amhult 2 AB i april 2005. Bestandet
ligger centralt och sammanhangande belaget i Amhult, Torslanda.

Amhult 2

Av bestandet fardigstalldes under 2014 kvarteret Luftseglaren
som séldes s& som bostadsrétter. Kvarteret Stridsflyget, som inry-
mmer handel kontor och parkeringsplatser fardigstalldes under
varen 2016. Likasa fardigstalldes kvarteret Radarflyget avsett for
handel dven under varen 2016. Ovriga fastigheter bestar idag
framst av industrilokaler och lager inom ett omrade som under
2012 genomgatt detaljplaneandring. Laga kraft vunnen plan
erholls i januari 2012, varefter projektering av omradet har inletts
och ytterligare byggnation har borjat byggas.

Bolagets fastigheter varderades i december 2015 till 523 207
miljoner kronor av VarderingsInstitutet i Vastra Sverige AB.



Héndelser i Bolagets utveckling

1999

Goteborgs Stads Stadsbyggnadskontor kallar till startméte an-
gaende byggandet av stadsdelen Amhult Centrum pé fore detta
Torslanda Flygfalt.

2003

Goteborg Stads Kommunfullmaktige antar detaljplanen for Am-
hult centrum etapp | och byggandet av etapp | paborjas. Under
"Amhultsveckan” i oktober presenteras planarbetet for etapp Il
och det informeras om tankta |6sningar.

2004

Bolaget Amhult 2 AB bildas i syfte att forvarva fastigheterna inom
omradet och for att sta for byggandet av den nya
stadsdelen.

2005

Amhult 2 genomfor en publik nyemission som tillfér Bolaget 82
miljoner kronor, vilket i huvudsak anvands for att forvarva de tre
fastigheterna Amhult 107:3, Amhult 108:1 och Amhult 108:2 om
totalt 47 000 m2 mark for drygt 80 miljoner kronor.

Bolaget erholl i samband med nyemissionen drygt 600 nya ak-
tiedgare och aktien listades i maj pa AktieTorget.

2006

Detaljplanen for Amhult etapp Il har drabbats av vissa forsening-
ar vilket inneburit att byggandet inte paborjats sa som var tankt.
Daremot har planen forfinats och genomarbetats vilket inneburit
att byggytan har uttkats ytterliggare.

Avtal skrivs med Mjobacks Entreprenad Holding AB om samar-
betsavtal for att gemensamt bebygga Goteborg Amhult 29:6
med 70 bostadsratter i Brf Flygledaren. Konsortiet forvarvade
fastigheten Lysevagen med en areal av 14 137 m2 som ligger ca
500 meter fran Amhult Centrum.

2008

Under varen fardigstalls byggnationen av Bostadsrattsforeningen
Flygledaren péa Lysevagen.

Amhult 2 genomfoér en riktad nyemission till Mjobacks Entre-
prenad Holding AB vilket var en del av uppgorelsen vid bildandet
av konsortiet for byggandet av Lysevagen. Genom emissionen
tillféors Amhult 2 10 miljoner kronor.

| december 2008 gor VarderingsiInstitutet i Vastra Sverige AB,
som ar en auktoriserad fastighetsvarderare, en vdrdering av
Bolagets fastigheter till 175 miljoner kronor.

2009
Maria Nord Loft tilltrader som VD i Bolaget.

Till f6ljd av andrade definitioner i gallande redovisningsregler,
IAS 40, betrdffande redovisning av forvaltningsfastigheter tas

koncernens innehav upp till verkligt varde. Vardeférandringen
uppegick till drygt 90 miljoner kronor, vilket innebar ett resultat i
koncernen efter skatt p& knappt 69 miljoner kronor.

2011

Goteborgs Stad stallde i april 2011 ut detaljplanen for Amhult
etapp Il under fyra veckor och den 29 november fattade Bygg-
nadsnamnden i Goteborg Stad beslut om antagande. Planen
vann darefter laga kraft den 2 januari 2012.

2012

Efter laga kraft vunnen plan i januari har omradet Amhult etapp
Il fardigstallts for kommande produktionsstarter. Lantmaterifor-
rattningar har genomforts och projektering av det forsta bost-
adskvarteret med 52 bostader och 3 butiker, samt garage for
55 bilplatser avslutades. Upphandling av byggnationen genom-
fordes och samordnades med 6vriga entreprendrer i omradet.
Saljstarten av bostadsratter var i december.

Under december pabdrjades &ven projekteringen av kommande
tva kvarter som star i tur for byggnation.

2013

Projekteringsarbeten av kvarter O, vilket utgors av parkeringshus
med kontor och hamburgerrestaurang samt kvarter P for daglig-
varor i butik genomfordes i borjan av aret.

Under varen 2013 startade produktionen av Brf Luftseglaren
(kvarter K).

2014

Kvarteret Luftseglaren fardigstalls och saljs till den nybildade
bostadsrattsforeningen Brf Luftseglaren. Kvarteret inrymmer 52
bostadsratter.

Byggnation av kvarteret Radarflyget inleds. | fastigheten ska
Willys 6ppna en dagligvarubutik och Friskis & Svettis en traning-
sanlaggning.

2015

Nybyggnationen av kvarteret Stridsflyget inleds. | kvarteret ska
Nordic Service Partner driva en Burger King-restaurang.

Byggnation av 53 bostadslagenheter samt en handelslokal
i kvarteret Signalflyget 1 paborjas.

| december Oppnade Friskis & Svettis sin traningsanlaggning i
kvarter P.

2016
Willysbutiken 6ppnade under april manad i kvarter P.

Kvarteret Stridsflyget fardigstalldes med en Burger King-restau-
rang, foretagshotell och kontor fér Amhult 2 AB.

Amhult 2



Amhult 2 — Afférsidé

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffek-
tivt satt i Goteborg med omnejd. Byggandet och forvaltningen
skall ske med omsorg till hyresgasterna, for att darigenom skapa
I6nsamhet i fastighetsbestandet.

Vision

Att i forsta hand genomfora byggnationsprojektet Amhult
Centrum, etapp ll, samt darefter vara en av huvudaktorerna i
Torslanda avseende forvaltning och uthyrning av kommersiella
lokaler och bostader. Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att
bebygga befintlig mark i Torslanda kostnadseffektivt, genom val
projekterad och styrd byggnation. Detta genomférs genom att
arbeta med kostnadsstyrning i alla delar fran projektering till
genomférande med bibehéllen hog kvalitet. Bolaget stréavar efter

langsiktiga forvaltningsobjekt inom tvd omraden; kommersiella
lokaler och bostader.

Amhult 2



Byggandet av Amhult Centrum etapp |

Amhult ar ett av Goteborgs mest expansiva bostadsomrade och
ligger i stadsdelen Torslanda pa nordvastra Hisingen, 1,5 mil fran
centrala Géteborgs. Genom Amhult gér Ockerddleden vilket &r
forbindelseldnken till Goteborg som under senare ar upprustats
till motorvagsstandard for 6arna i Goteborgs norra skargard,
H&Nno, Ockerd och Bjorks m.fl. Laget &r unikt med narhet till
havet, batliv och en utsikt vid vackert vader anda ut till Vinga fyr.

| Torslanda bor idag cirka 25 000 personer, vars centrum ar
beldget i Amhult. Genom byggandet av etapp Il av Amhult kommer
det att byggas ytterligare cirka 500 bostader i centrala Amhult.

De senaste 15 aren har det tillkommit omkring 250 nya bostader om
aretiTorslanda. Det &r valkdnda aktérer som har varit och ar verksam-
ma i omradet s& som JM och HSB. | huvudsak ror det sig om bostads-
rétter. Sedan Tradgardsstaden byggdes 2004 har det inte tillkommit
nagra hyresratter av storre omfattning. De omraden som planeras

nu for byggnation ligger till stora delar pa l&ngt avstand frdn Amhult
Centrum och har begransad tillgang till allman kommunikation.

Oversiktsbild med uppférda byggnader och kommande byggnationer inritade i bilden.

Amhult Centrum bestar av tva delar. Etapp | bestar av Amhult

Tradgdrdsstaden, en ICA Maxi-butik och ett mindre kdpcentra i
dess anslutning. Etapp Il som Amhult 2 AB har borjat att pros-
pektera och bygga ligger i anslutning till tidigare kopcentra.

Det fastighetsbestand som Amhult 2 genom dotterbolaget
Terraster AB ager utgor cirka 43 556 m2, vilket utgor etapp Il i
byggandet av ett nytt Amhult Centrum. Fastigheterna bestod
tidigare framst av industrilokaler och lager pa ett omrade som nu
genomgatt detaljplaneandring. Stora delar av de tidigare bygg-
naderna &r rivna och en ny stadsdel haller pa att vaxa fram.

Efter laga kraft vunnen plan i januari 2012 genomférdes en
fastighetsreglering dar delar av bolagets fastigheter som i planen
tillhorde allman plats, busstorget, dverfordes till kommunens
fastighet. Amhult 2 erholl istallet delar av kommunens fastigheter
som nu utgor kvartersmark. Vidare yrkade Amhult 2 pa att
lantmateriforrattningen genomfordes pa de forsta kvarteren i
omradet for att mojliggora projektering av marken.

Amhult2 25
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Det ursprungliga fastighetsbestandet 2012-12-31

Amhult 207:1 Stridsflyget 2543 m2 Kvarter O Fardigstallt 2016
Amhult 206:1 Radarflyget 6 848 m2 Kvarter P Fardigstallt 2016
Amhult 206:2 Radarflyget 4996 m2 Kvarter Q och R

Amhult 208:1 Signalflyget 1033 m2 Kvarter L och M

Amhult 208:2 Signalflyget 3888 m2 Kvarter N Inflyttningsklart 2017
Amhult 205:1 Luftseglaren 3245m2 Kvarter K Numera Brf Luftseglaren
Amhult 108:3 2287 m2 Kvarter |

Amhult 108:2 Sjoflygplanet 9212 m2 Kvarter U

Amhult 108:1 Sjoflygplanet 9 504 m2 Kvarter | och H

Delar av mark och befintliga lokaler pa fastigheten Amhult 208:2 och Amhult 208:1 ar uthyrda pa korta avtal infor den kommande byggnationen.

Genom foretradesemissionen 2013 som tillférde bolaget 26 MSEK och den efterféljande riktade emissionen som tillférde ytterligare 4
MSEK erholl Bolaget kapital for att kunna fardigstalla kvarter K, som sedermera saldes som bostadsrétter, samt bygga kvarter O, P och N.
Foreliggande nyemission syftar till att mojliggora byggnation av resterande fastighetsbestand.

Kvarter K - Bostadsratter

Kvarter K, Luftseglaren, fardigstalldes i juli 2014. | fastigheten bildades bostadsrattsforeningen Brf Luftseglaren som bestar av 52 bostads-
ratter. Kvar i dotterbolaget Terrester AB kvarstar undermarksparkering samt tre butikslokaler med en sammanlagd yta om 2 690 m2.

Kvarter O - Parkering

Kvarter O, Stridsflyget, som ligger belaget i anslutning till buss-
terminalen. Fastigheten som fardigstalldes i maj 2016 innehaller
markparkering samt 900 m2 kontor och handel dar Burger Kings
verksamhet star for ca 300 m2 i fastigheten, foretagshotell ca
600 m2 och kontor ca 300 m2. Detaljplanen medger dven park-
eringshus om 6 100 m2 parkering vilket annu inte utnyttjats.

Samtliga ytor ar uthyrda.
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Kvarter P - Handel

Kvarter P, Radarflyget 1. Arbetet med byggandet av kvarteret Radarflyget inleddes i juni 2014. Stor vikt lades vid att skapa en modern
handelsfastighet dar Willys som hyresgéast driver dagligvaruhandel och Friskis & Svettis en tréaningsanlaggning. Huset innehaller &ven
lokaler for foretagshotell och kontor. Hela fastigheten omfattar ca 8 800 m2. Under fastigheten finns en komplett parkeringsanlaggning
med ca 150 parkeringsplatser. Friskis & Svettis dppnade sin verksamhet den 26 december 2015 och i april 2016 6ppnade en Willys sin
butik. Kvarstdende byggratt i fastigheten ar 2400 m2 for kontor och handel som annu ej utnyttjats.

Kvarter N - Bostader

Kvarter N, Signalflyget 1, omfattar 5 300 m2. Byggnation pabor-
jades i augusti 2015 och rymmer 53 lagenheter vilka samtliga
ar hyresratter, samt en handelslokal om ca 440 m2. Inflyttning
och driftsattning av fastigheten berdknas till april 2017. Just nu
pagar intervjuer av personer som &r intresserade av att flytta in
i ldagenheterna. Kontrakt med handelslokalen ar tecknad med
Friggahuset om en Elon-butik.

Kvarter L och M - Bostader

Kvarteren L och M, Signalflyget 2, ar en fastighet med tre
huskroppar bestaende av 64 bostader vilka preliminart ar plane-
rade som hyresratter. Bygglov pa ca 5800 m2 ar beviljat och
upphandling av byggnationen pagar och byggstart planeras till
tidig var 2017.

Produktionstiden bergknas till ca 18 manader.
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Kvarter Q och R - Parkering

Kvarter Q och R, Radarflyget 2, omfattar totalt medgiven BTA enligt
detaljplanen om 13 000 m2 varav det medges handel och kontor
om 6000 m2 och ges mojlighet att bebygga fastigheten med ett
parkeringshus om 7000 m2. Detta sker forst om sé kravs for att méta
behovet av parkeringsplatser for boende och handel i omradet.
Avseende ytan for kontor finns flertal planer for denna yta sésom
ytterligare féretagshotell, vard, utbildning eller kontorsytor.

Byggstart beraknas preliminart tidigast till 2018.

Kvarter U - Kontor

Kvarter U, Sjoflygplanet 2, som omfattar medgiven BTA enligt
detaljplanen om totalt 9 000 m2 utgdrs av 6 000 m2 kontor,
butiksyta om 3 000 m2 fér handel.

Byggstart beraknas preliminart tidigast till 2018.
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Kvarter S och T - Bostader

Kvarteren som omfattar medgiven BTA enligt detaljplanen om 6
700 m2 och planeras inrymma 6 700 m2 bostadsyta. Dock finns
aven har mojlighet att i ytan inrymma 1 900 m2 6vrig handel.

Byggstart preliminart ar 2020.

Kvarter H - Bostader

Kvarter H, Sjoflygplanet 1, omfattar medgiven BTA enligt detal-
jplanen om 4 100 m2, varav 3 400 m2 planeras till bostader,
antingen hyreslagenheter eller bostadsratter. Mojligheter finns
att pa ytterligare 700 m2 bebygga kvarteret med bostader eller
handel och livsmedelsforsaljning.

Byggstart tidigast preliminart 2019.

Kvarter | - Bostader

Huvuddelen av kvarter |, Sjoflygplanet 1, som omfattar totalt
medgiven BTA enligt detaljplanen om 7 000 m2 kommer att inry-
mma bostader. Méjlighet finns dock att inrymma 600 m2 handel
i dessa ytor.

Byggstart prelimindrt 2018.

Kvarter J - Bostader

Kvarter J utgors i av bostader. Totalt medgiven BTA enligt detal-
jplanen for kvarteret uppgar till 3 200 m2. Projekteringsarbete
pagar och fastigheten star i tur att upphandlas efter produktions-
start av kvarter LM.

Byggstart 2017, beraknas fardigstallt 2019.




Hommande investeringar

Fortsatt byggnation av Amhult Center
Styrelsen i Amhult 2 har beslutat att genomféra utbyggnaden av
Amhult Centrum etapp Il i den takt som presenterats i mem-
orandumet. For varje fastighet gors separat upphandling av
markarbeten och byggnation. Full utbyggt enligt detaljplanens
BTA i etapp Il berdknas investering uppga till cirka 1 000 miljoner
kronor.

Nu beslutade investeringar rérande byggnation av Kvarter L, M
och J, som ar under upphandling kostnadsberaknas till drygt 240
miljoner kronor.

Detaljplan for Skogens Gard

Amhult 2 har tillsammans med ett systerbolag Lysevagens Bost-
ads AB inlett samarbete om att soka detaljplan for markomradet
benamnt Skogens Gérd i Torslanda.

Amhult 2:s huvudagare Tipp Fastighet AB har via dotterbolag
Lysevagens Bostads AB forvarvat markomrade Skogens Gard.
Skogens Gard omfattar totalt 37 hektar (370 000 m2) mark, och
den del som Amhult 2 lagt ansdkan om detaljplan avser ca 200
000 m2. Marken ar for narvarande klassad som jordbruksmark.

Amhult 2 har inlett samarbete med Lysevagens Bostads AB:s och
sokt detaljplan for del av mark pa denna fastighet hos Géteborgs
Stad Stadsbyggnadskontor. Inledande férhandlingar om forvarv
av del av omrade efter antagen detaljplan har inletts med Ly-
sevagens Bostads AB. Efter ett eventuellt forvérv kan da fortsatt
uppbyggnad av ett fastighetsbestand av framférallt bostader
och handelslokaler ske i Bolaget. | forsta inlamnade anstkan

om detaljplan for del av omradet innehdll planlosning for 320
lagenheter.

Skogens Gard dr beldget i direkt anslutning till Torslanda tétort intill befintlig bebyggelse, Johan i Bénns vég samt
Tjarnhojdsvédgen, vilket underldttar V/A-anslutningar och all 6vrig infrastruktur.
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Skogens Gdrd: flygfoto.

Finansiering

Styrelsens strategi for finansiering av Amhult 2:s byggnation har
sedan starten varit att beldningsgraden ska vara cirka 60 procent.
Ovrig finansiering ska ske genom eget kapital via nyemission
riktade till befintliga aktiedgare eller nya investerare. Finansier-
ing kan dven ske via vinster Bolaget kan gora genom forsdljning
av bostadsrdtter i fastigheterna. De vardedkningar som varit i
fastighetsbestandet de senare dren samt det positiva resultatet
som genereras fran den I6pande verksamheten bidrar ocksa till
mojligheten att dka I&nen utan att beldningsgraden okar.

Genom den fdrsaljning som skedde av bostadsratter i kvarter K
under 2013 och nyemissionen under samma ar tacktes kapital-

Tendenser

Den stora inflyttningen till storre stader i Sverige gor att bostads-
bristen blir allt mer akut i dessa. Géteborg ar en sddan stad dar
det krévs kraftigt okat byggande for att komma ikapp efterfragan
pa bostader. Speciellt stor &r efterfrdgan pa hyresratter, vilket
foranlett styrelsen i Amhult 2 AB att framforallt bygga bostader
med denna upplatelseform.

Amhult 2 AB gynnas dven av narheten till Volvo. Bilindustrin har
de senaste aren utvecklats valdigt starkt vilket gor att efterfragan
pa personal har ¢kat de senaste dren. Det i sin tur innebar att
efterfrdgan pa bostader i Torslanda-omradet 6kar.

Rantan har under de senaste aren varit valdigt 1ag. | det korta
perspektivet finns tendenser om fortsatt laga rantor, men i ett
langre perspektiv kommer rdntan att successivt hojas vilket kom-
mer innebdra hogre rantekostnader for Bolaget.

Amhult 2

behovet for byggandet av de fastigheter som idag ar fardigstall-
da. Genom forséljning av ytterligare bostadsratter skulle atersto-
den av byggandet av Amhult 2 kunna finansieras. Styrelsen har
dock som strategi att vara aterhdllsamma med utforsaljningen av
bostadsratter da den bedomer att det kommer att finnas en stor
efterfrdgan pa hyresratter framover, och att Bolaget darigenom
pa sikt kommer att ha en béttre intjaning.

Amhult 2 har idag efter féreslagna nyemission ett beraknat
laneutrymme om 500 miljoner kronor, med hansyn taget till
styrelsens finansiella mal gallande beldningsgraden.

Att Amhult 2 under innevarande &r har fardigstallt tva fastigheter
med kommersiella lokaler p&verkar resultatet positivt d& Sverige
ar inne i en stark konjunktur vilket okat pa efterfragan pa kom-
mersiella lokaler och darmed &ven hyresnivan. Da lokalerna hyrs
ut med flerdriga avtal far det en positiv paverkan under flera ar
framat. Torslanda dverlag &r en expansiv del av Géteborg med
underskott pa affarslokaler och ett i dagslaget stort behov av
bostader. P& sikt kan en forandring inom bilindustrin minska ef-
terfragan, men de vl utbyggda kommunikationerna till centrala
Goteborg minska sarbarheten.



Sturelse

Eigil Jakobsen, fodd 1936. Styrelseordforande

Agare till Tipp Fastighets AB. Tidigare sjokapten och VD i Flying En-
terprise AB. Fdrvarvade stora delar av Torslanda Flygfalt nar flygverk-
samheten lades ner 1977. Bedrev darefter containerverksamhet pa
omradet som sedermera blev Amhult Centrum, etapp II.

Aktieinnehav: Genom bolag och narstaende 2 025 000 A-aktier och 787
889 B-aktier.

Alf Lindqvist, fodd 1947.

Jur.kand vid Goteborgs Universitet. Advokat och VD i Advokatfirman Alf
Lindqvist KB.

Aktieinnehav: 100 000 aktier genom bolag.

Goran Evaldsson, fodd 1950.

Gymnasieekonom. Borjade sin karriar som bankman i Handelsbanken
med inriktning mot fastighetsfinansiering. Anstalld som ekonomichef pa
T&K Transport under 1980-talet. Ekonomi- och kreditchef pa Storel AB
under 1990-talet. Darefter kreditchef pa Solar Sverige AB. Driver sedan
2013 egen redovisningsbyra.

Aktieinnehav: 2 500 aktier.

Niels Techen, fodd 1963.

Civilingenjor vid Danmarks Tekniska Hogskola, DtH. Driver eget bygg-
nadsforetag, Helmer Christiansen A/S i Danmark. Ordférande i danska
Hantverksradet, representant i danska Ekonomiska radet, samt styrelse-
medlem for Teknologiskt Institut och Pension for Foretagare i Danmark.
Ar dven gastforeldsare vid Danmarks Tekniska Hogskola och publicerar
artiklar i byggmedia rérande byggtekniska fragor. Har tilldelats det dans-
ka hederstecknet Riddarkorset af Dannebrogordern.

Aktieinnehav: 5 000 aktier.

Kontorsadress till samtliga i styrelsen ar densamma som Bolagets:
Amhult 2 AB, Postflyget 7
423 37 TORSLANDA
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Maria Nord Loft, fodd 1964

Samhallsvetare. Tidigare informationsansvarig i Flying Enterprise AB och
VD-assistent i Skyways Enterprise AB. Under dren 2005 - 2007 Vice VD i
Amhult 2 AB. Anstalld i bolaget sedan 2005 och VD sedan 2009.
Aktieinnehav: O aktier

Revisor

Vald pé extra bolagsstdmma den 24 oktober 2016 fram till kommande drsstémma.
BDO Goteborg AB

Forsta Langgatan 26

413 28 GOTEBORG

Tel 031-704 13 00

Med huvudansvarig revisor:
Peter Ericsson, Auktoriserad revisor.
Medlem i Féreningen Auktoriserade Revisorer, FAR

Hela tidsperioden fram till den extra bolagsstdmman den 24 oktober 2016 som den historiska finansiella
informationen omfattar:

Peter Ericsson, Auktoriserad revisor.

Medlem i Féreningen Auktoriserade Revisorer, FAR

Byte av revisor foranleddes av att aktiedgarna genom att valja BDO som revisonsbolag slipper att vélja en

suppleant till Peter Ericsson som revisor. | sak forédndras inte revisonsarbetet da det dven fortsattningsvis
kommer att vara Peter Ericsson som har ansvaret for revisionen.
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Det operativa teamet

Eigil Jakobsen och Maria Nord Loft ar radarparet som fattat de flesta operativa besluten. Eigil ar sjdkaptenen som kopte stora delar
av Torslanda Flygfalt da det lades ner 1977 och har bedrivit olika former av verksamhet p& omradet sen dess. Maria kom in i Amhult 2
AB da det bildades for att prospektera och bygga den nya smastaden Amhult 2.

Alexander Berg
Fastighetsansvarig

Teknisk Forvaltarutbildning och diplomerad fastighetsforvaltare.
Tidigare arbetat hos Poseidon och Goteborgs Energi.

Annika Corneliusson
Ekonomiansvarig

Auktoriserad redovisningsekonom. Har tidigare varit anstdlld som
ekonom hos Familjebostader och hos Korimpeks AB.
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Organisation

Organisationen

Amhult 2 har for narvarande sex personer anstallda i koncernen,
samtliga i moderbolaget. Dessa leds av VD Maria Nord Loft som
tilltradde som VD 2009. Till sin hjalp att driva Bolaget har Maria
Nord Loft ekonomichef Annika Corneliusson, Alexander Berg

sé som ansvarig for fastigheterna och for uthyrning av lokaler,
Emilie Jonsson ansvarig for uthyrning av bostadslagenheter samt
styrelsens ordférande Eigil Jakobsen.

Styrelsens arbetsformer

Styrelsen valjs pa arsstamma for ett ar i taget. Styrelseord-
forande Eigil Jakobsen har suttit i styrelsen sedan bolaget
bildades 2004 och blev ordférande 2009. Alf Lindgvist har dven
han suttit i styrelsen sedan bildandet, férst som styrelseord-
forande och sedan 2009 som ledamot. P4 &rsstamman i april
2016 valdes Niels Techen in i styrelsen. Anders Wengholm valdes
in i styrelsen 2009 men avgick av personliga skal i juni 2016. P&
en extra bolagsstamma i oktober 2016 valdes G6éran Evaldsson
in som ledamot till styrelsen i Amhult 2 AB.

Under det kommande verksamhetsaret har styrelsen planerat
for fyra ordinarie sammantraden. Vid motena kommer bland an-
nat byggnationerna, budget, affarsplaner, bokslut, investeringar,
finansiering, personal samt avtalsfragor att behandlas.

Uppforandekoden

Bolaget tillampar inte Svensk Kod for Bolagsstyrning da Bolagets
aktie inte handlas pa en reglerad marknadsplats. Bolaget har
anda en nomineringskommitté bestdende av styrelseordférande
Eigil Jakobsen och Alf Lindqvist. Darutéver har Alf Lindgvist ans-
varet for belonings- och ersattningsfragor i Bolaget.

Lon och ersattningar

Ersattning for styrelsen ordférande utgick 2015 med 318

TSEK och till vardera styrelseledamot 67 TSEK i styrelsearvode.
Samtliga i styrelsen fakturerade sina arvoden varpa inga sociala
kostnader tillkom.

Lon till VD utgick for 2015 med 503 TSEK, exklusive sociala kost-
nader. Darutdver tillkom pensionskostnader om 72 TSEK.

P& drsstamman 2016 beslutades om ett styrelsearvode om

ett och ett halvt basbelopp per ledamot som €] ar anstallda i
bolaget. Eigil Jakobsen uppbar, s& som arbetande styrelseord-
forande, ett arvode om 321 000 kronor, exklusive sociala avgifter
for 2016.

Lon till VD skall utga med totalt cirka 523 000 kronor, exklusive
sociala avgifter for 2016. Darutover tillkommer pensionskost-
nader om 93 000 kronor. Om anstallningsavtalet ségs upp pa
Bolagets begaran skall avgangsvederlag utgd motsvarande sex
manaders fast 16n.
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Efter avslutat uppdrag utgér ingen ersattning till vare sig
styrelseledamoter eller VD. For ledningen i Bolaget galler att
ingen ersattning betalas ut efter avslutad anstallning.

Revisionsarvode utgar mot av Bolaget godkand rakning.

Narstaenderelationer

Amhult 2:s VD Maria Nord Loft ar dotter till Bolagets styrelseord-
forande och tillika huvudagare Eigil Jakobsen.

Narstaendetransaktion

Amhult hade i kvartalsrapporten 20160930 en fordran gentemot
moderbolaget om 171 (150) TSEK. Gentemot dotterbolaget har
bolaget en fordran om 47 278 (22 919) TSEK. Gentemot dotter-
dotterbolaget har bolaget en fordran om 203 (10) TSEK.

Siffrorna inom parentes ar siffror for 150930.

Amhult 2 AB utfor administrativa tjanster till évriga koncernfore-
tag och andra narstdende bolag. Transaktioner med nérstdende
sker likhet med Gvriga transaktioner pa affarsmassiga villkor till
marknadsvarde. Som koncernféretag raknas samtliga bolag inom
Amhult 2 koncernen samt moderbolaget Tipp Fastighets AB.

Som narstaende bolag raknas bolag som kontrolleras av moder-
bolaget eller av styrelseledamdter och foretagsledning.

Potentiella intressekonflikter

Ingen av styrelseledaméterna eller ledande befattningshavare
har nagra potentiella intressekonflikter med Amhult 2 AB dar
privata intressen kan std i strid med Bolagets.

Viktiga avtal

Amhult 2 AB har avtal med Swedbank gallande byggnadskred-
itiv for Amhult 208:2 Signalflyget om totalt 76 MSEK, varav 61,7
MSEK ar nyttjat for byggnationen, samt 120 MSEK for byggnation
av Amhult 208:1 Signalflyget dar byggnation ska pabdrjas i april
2017.

Déarutover har inte Amhult 2 ndgra avtal som kan paverkar
verksamheten eller den ekonomiska situationen i namnvard
omfattning.



Utvald finansiell information

Den finansiella information som aterges nedan ar hdmtade ur Bolagets arsredovisningar for aren 2013, 2014 och 2015, samt fran
publicerade rapporter for tredje kvartalet for 2015 och 2016. Informationen ar en del av prospektet som helhet och skall saledes lasas
tillsammans med 6vrig information i prospektet. Arsredovisningarna har upprattats enligt de redovisningsprinciper i EU antagna ISA/
IFRS-standarderna samt tolkningar av dessa, SIC/IFRIC. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med svensk lag genom tillamp-
ning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1. Kompletterande redovisningsregler for koncern.

Arsredovisningarna ar granskade av Bolaget revisor som lamnat ren revisionsberattelse for samtliga ar. Rapporterna for delérsperioder-
na som avslutats den 30 september 2015 respektive 2016 ar inte granskade av revisorn.

Resultatrakning - Koncernen

2016* 2015*
1januari- 1 januari- 30

30 september september 2015 2014 2013
Alla belopp i TSEK 9 man 9 man 12 man 12 man 12 man
Nettoomsattning 12 554 3861 4997 6 965 6 050
Driftskostnader -6 548 3614 -5259 -7159 -4226
Bruttoresultat 6 006 247 -262 -194 1824
Forsadliningskostnader -68 -136 -156 -147 -148
Administrationskostnader -1812 -1 815 -2 462 -2 205 -2149
Ovriga rorelseintakter 116 63 147 38 0
-1764 -1 888 -2471 -2314 -2297
Rérelseresultat 4242 -1 641 -2733 -2508 -473

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande poster 14 40 54 277 351
Rantekostnader -892 -181 -414 -86 -114
-878 -141 -360 191 237
Resultat efter finansiella poster 3364 -1782 -3093 -2317 -236
Vardeférandringar fastigheter 0 0 69 600 95383 0
Resultat fore skatt 3364 -1782 66 507 93 066 -236
Skatt pa arets resultat 0 0 0 -4 0
Uppskjuten skatt -733 355 -14679 -1 542 162
Periodens / Arets resultat 2631 -1427 51828 91520 -74
Poster som paverkat totalresultatet 0 0 0 0 0
Periodens / Arets totalresultat 2631 -1427 51828 91520 -74

D& inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Balansrakning - Koncernen

Alla belopp i KSEK 2016-09-30*  2015-09-30* 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 616378 414784 523207 316 459 289235

Inventarier, verktyg och installationer 254 12 0 46 96

616 632 41479 523 207 316 505 289 331

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 1498 1442 1776 921 123

Summa anlaggningstillgangar 618 130 416 238 524983 317 426 289 454

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Lager av omsattningsaktier 616 662 612 1687 4902

Lager av bostadsratter 2 200 10300 5550 13250 0
2816 10 962 6162 14 937 4902

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1955 5267 598 641 601

Fordringar hos koncernforetag 171 150 252 141 188

Aktuell skattefordran 1965 1957 1081 1073 1077

Ovriga fordringar 23 8 040 4981 2852 3248

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 224 4158 2575 5214 160
4338 19572 9487 9921 5274

Kassa och bank 25438 47 754 40 499 45758 22209

Summa omsattningstillgangar 32592 78 288 56 148 70616 32385

SUMMA TILLGANGAR 650 722 494 526 581 131 388 042 321839

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Alla belopp i KSEK 2016-09-30*  2015-09-30* 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 123172 123172 123172 123172 123172
Balanserat resultat 267 581 209753 209753 118 233 118 307
Periodens/Arets resultat 2631 1427 51828 91520 -74
Summa eget kapital 387 384 331498 384753 332925 241 405
Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 42 832 27 009 42 378 26 844 24 500
Summa avsattningar 42 832 27 009 42 378 26 844 24500
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 141 648

Summa langfristiga skulder 141 648 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 64 865 117 558 148 886 19978 42770
Leverantorsskulder 5996 12579 2780 6372 11 830
Skuld till koncernféretag 2 2 35 1 0
Ovriga skulder 1189 151 241 202 72
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 809 5729 2058 1720 1262
Summa kortfristiga skulder 78 858 136 019 154 000 28273 55 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 650 722 494 526 581131 388 042 321839
POSTER INOM LINJE

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar 245365 245 365 245 365 190 769 129973
Lager av vardepapper 661 662 506 1675 2870
Eventualforpliktelser Inga Inga Inga Inga Inga
Summa stéllda sakerheter 246 026 246 027 245 871 192 444 132 843

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Kassaflodesanalys - Koncernen

2016* 2015*
1januari- 1 januari- 30

30 september september 2015 2014 2013
Alla belopp i TSEK 9 man 9 man 12 man 12 man 12 man
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4242 -1 641 -2733 -2 508 -473
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 68 165 227 -326 -518
Erhallen ranta m.m. 2 1 54 285 344
Erlagd ranta -891 -181 -401 -86 -135
Betald inkomstskatt -885 -883 -8 0 -95
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapitalet 2536 -2539 -2 861 -2635 -877
Kassafléde fran férandringar av rérelsekapitalet
Minskning (+)/6kning (-) av varulager/pagaende arbete 3322 3953 8703 -9 660 1999
Minskning (+) /6kning (-) av kundfordringar 1357 -4 625 43 -40 290
Minskning (+) /6kning (-) av fordringar 4 689 4124 399 -4618 -2 688
Minskning (-) /6kning (+) av leverantdrsskulder 3217 6848 -3592 -5 458 11 482
Minskning (-) /6kning (+) av kortfristiga skulder -78 359 100 897 129 307 -22 202 42 569
Minskning (-) / 6kning (+) av langfristiga skulder 141 648 0 0 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 78 410 100 430 131999 -44 613 53 075
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark -93 471 -98 434 -137 259 -78 741 -63 235
Forsalining av forvaltningsfasigheter 0 0 0 146 903 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -93 471 -98 434 -137 257 68 162 -63 235
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 29 589
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0 29589
Férandring av likvida medel -15 061 1996 -5 258 23 549 19 429
Likvida medel vid arets bérjan 40 499 45757 45757 22209 2780
Likvida medel vid arets slut 25438 47 754 40 499 45758 22209

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Nyckeltal - Koncern

Nedan presenteras vissa alternativa finansiella nyckeltal som inte har definierats enligt IFRS. Amhult 2 beddémer att dessa nyckeltal
ger en battre forstaelse for Bolagets ekonomiska trender. Dessa finansiella nyckeltal ska inte betraktas enskilt eller som ett alternativ
till prestationsnyckeltal som har framtagits i enlighet med IFRS. Dessutom bor sddana nyckeltal, sdésom Amhult 2 definierat dem, inte
jamféras med andra nyckeltal med liknande namn som anvéands av andra bolag. Detta beror pa att ovannamnda nyckeltal inte alltid
definieras pd samma sétt och andra bolag kan rékna fram dem pa ett annat satt an Amhult 2.

2016* 2016*

1januari-30 1 januari-30
september september 2015 2014 2013
9 man 9 man 12 man 12 man 12 man
Resultat i % av nettoomsattningen®* (%) 26,8 -46,2 -61,9 -33,3 -39
Soliditet (%)* 59,5 67,0 66,2 85,8 75,0
Avkastning pa eget kapital (%)* 0,6 0,4 -0,9 -0,6 -0,1
Avkastning, inklusive vardeforandring i fastigheter, pa eget kapital (%)* 0,6 -0,4 14,4 31,9 0
Avkastning pa totalt kapital (%)* 0,5 -0,4 -0,5 -0,6 0
Avkastning, inklusive vardeférandring i fastigheter, pa totalt kapital (%)* 0,5 -0,4 138 26,2 0
Kassalikviditet (%)* 37,8 49,5 32,5 197,0 491
Resultat per aktie (SEK)* 0,43 -0,23 8,42 14,86 -0,01
Substansvarde per aktie (SEK)* 62,90 53,83 62,47 54,06 39,20
Antal aktier 6 158 600 6158600 6158600 6158600 4986903
Utdelning per aktie (SEK) 0 0 0 0 0
Medelantal anstallda 6 5 5 5 4

*: Ej reviderat av Bolagets revisor

Definition av alternativa nyckeltal

Resultat i % av nettoomsattningen

Periodens resultat efter finansiella poster i forhallande till peri-
odens nettoomséttning, uttryckt i procent. Mattet ar ett effekti-
vitetsmatt som visar hur stor andel av Bolagets omséttning som
ar vinst efter periodens rorelsekostnader och finansiella poster
dragits av. For anvandaren ar mattet intressant for att se hur stor
andel som kan tankas vara vinst vid en omsattningsokning.

Soliditet

Bolaget eget kapital i forhallande till balansomslutningen. Solid-
iteten utgor ett matt som visar hur stor andel av Bolagets tillgan-
gar som finansierats med eget kapital. Soliditetsmattet syftar till
att beddma Bolagets betalningsformaga pa 1ang sikt. Bolaget vill
med mattet visa att det &r ett stabilt foretag. For aktiedgaren ger
det en indikation pa hur finansiellt starkt Bolaget ar.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter finansiella poster i forhéllande till
genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt eget kapital beraknat
sdsom summan av eget kapital vid féregdende periods slut och
eget kapital vid innevarande periods slut, dividerat med tva.
Avkastning pa eget kapital méater Bolagets avkastning under
perioden i forhallande till det kapital som aktiedgarna satt in i
verksamheten, och darmed hur I6nsamt Bolaget ar for dess ak-
tiedgare. Detta matt tar inte hansyn till den vardeférandring som
skett i Bolagets fastighetsbestand under perioden.

Avkastning, inklusive vardeforandring i fastigheter, pa
eget kapital

Periodens totalresultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Genomsnittligt eget kapital berdknat sdsom summan av eget ka-
pital vid foregdende periods slut och eget kapital vid innevarande
periods slut, dividerat med tva. Avkastning, inklusive vardeforan-
dring i fastigheter, pa eget kapital mater Bolagets avkastning
under perioden i forhallande till det kapital som aktiedgarna satt
in i verksamheten, och dérmed hur [6nsamt Bolaget ar for dess
aktiedgare. Detta matt tar dven hansyn till den vardeférandring i
Bolagets fastighetsbestand under perioden. Méttet har tidigare
inte redovisats i Bolagets ekonomiska rapportering, men ger en
indikation p& den marknadsmassiga vardeforandringen i Bolagets
eget kapital som skett under perioden.

Avkastning pa totalt kapital

Periodens rorelseresultat adderat med periodens ranteintakter
i forhallande till genomsnittlig balansomslutning. Genomsnittlig
balansomslutning beraknat sdsom summan av balansomslut-
ningen vid foregdende periods slut och balansomslutningen vid
innevarande periods slut, dividerat med tva. Avkastning pa totalt
kapital &r ett matt som visar avkastningen pa Bolagets totala
tillgdngar, oberoende av hur dessa &r finansierade. Detta matt
tar inte hansyn till den vardeférandring som skett i Bolagets
fastighetsbestand under perioden.

Amhult 2



Avkastning, inklusive vardeforandring i fastigheter, pa
totalt kapital

Periodens rorelseresultat adderat med periodens ranteintakter
och vardeférandring i fastighetsbestand, i forhéllande till gen-
omsnittlig balansomslutning. Genomsnittlig balansomslutning
beraknat sdsom summan av balansomslutningen vid foregdende
periods slut och balansomslutningen vid innevarande periods
slut, dividerat med tva. Avkastning, inklusive vardeforandring i
fastigheter, pa totalt kapital ar ett matt som visar avkastningen
pa Bolagets totala tillgangar, oberoende av hur dessa ar finan-
sierade. Detta matt tar hansyn till den vardeforandring som skett
i Bolagets fastighetsbestand under perioden. Mattet har tidigare
inte redovisats i Bolagets ekonomiska rapportering, men ger en
indikation pa den marknadsmassiga vardeforandringen i Bolag-
ets tillgdngar som skett under perioden.

Kassalikviditet

Omsattningstillgdngar minskat med varulager i relation till
kortfristiga skulder. Mattet visar Bolagets formaga att betala sina
kortfristiga skulder. Bolaget har med det for att forklara de laga
vardena som erhdlls. For aktiedgarna ger forklaringen en bild om
varfor talen har forandrats s mycket under aren.

Resultat per aktie

Periodens totalresultat i férhallande genomsnittligt antal
utestdende aktier under perioden. Genomsnittligt antal
utestdende aktier berdknat sdsom summan av antalet aktier

vid foregdende periods slut och antalet aktier vid innevarande
periods slut, dividerat med tva. Syftet med mattet &r att visa
Bolagets totalresultat per aktie och utgor en indikation for
aktiedgaren pa Bolagets lonsamhet.

Substansvarde per aktie

Bolagets eget kapital vid periodens balansdag i forhallande till
antalet utestdende aktier pa balansdagen. Syftet med mattet ar
att visa vardet av vad varje utestdende aktie representerar utav
Bolagets eget kapital. For aktiedgaren ger det en indikation pa
hur stort varde i form av eget kapital varje aktie representerar.

Utdelning per aktie

Av bolagsstamma beslutad utdelning, fordelad per utestdende
aktie. Bolaget vill med mattet visa vad stor utdelning som lam-
nats under tidigare ar. For aktiedgaren ger det en indikation om
vilken utdelning som gar att férvénta sig de kommande aren.

Medelantal anstiéllda

Antalet anstallda beraknat sdsom av Bolaget betalda narvarotim-
mar relaterade till en normal arbetstid.

Koncernens rapport over forandring i eget kapital

Alla belopp i TSEK Antal aktier Aktie-kapital Balanserad vinst  Totalt eget kapital
Eget kapital 2012-12-31 4 647 400 92948 118 942 211 890
Arets resultat 2013 74 74
Arets totalresultat - -
Nyemission 1511 200 30224 30224
Transaktionskostnader vid nyemission -635 -635
Eget kapital 2013-12-31 6 158 600 123172 118 233 241 405
Periodens resultat 91520 91520
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2014-12-31 6 158 600 123172 209 753 332925
Periodens resultat 51828 51 828
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2015-12-31 6 158 600 123172 261 581 384753
Periodens resultat -265 -265
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2016-03-31 6 158 600 123172 261316 384 488
Periodens resultat 1452 1452
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2016-06-30 6 158 600 123172 262768 385940
Periodens resultat 1444 1444
Periodens totalresultat - -
Eget kapital 2016-09-30* 6 158 600 123172 264 212 387 384

*: Ej reviderat av Bolagets revisor
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Hommentarer till den finansiella

informationen

Intakter

Intakterna i Amhult 2 utgdrs dels av hyresintakter och intakter for
fastighets-underhall och administration inom fastighetsforvalt-
ning samt vardepappershandel.

For ar 2013 uppgick intékterna till 6 MSEK for att Oka till nérmare 7
MSEK 2014. Ar 2015 sjénk intakterna till knappt 5 MSEK pé grund
av att flera av de gamla byggnaderna utrymts och rivits for att
lamna plats at nybyggnation. Under 2016 har tvad kommersiella
fastigheter fardigtstallts vilket medfort att hyresintakterna okat.
Under de forsta tre kvartalen 2016 uppgick intakterna till 12,5
MSEK mot knappt 3,9 MSEK motsvarande period foregaende ar.
Bara under kvartal tre 2016 uppgick hyresintakterna till 5,5 MSEK.

Vardepappershandeln, som har varit ett satt for Amhult att han-
tera den dverlikviditet som funnits i Bolaget, uppgick under de
forsta tre kvartalen i ar till 0,25 MSEK mot 1 MSEK motsvarande
tid forra aret. Minskningen ar en konsekvens av att kapitalet
behdvs i byggnationen.

Driftskostnader / Bruttoresultat

Bruttoresultatet, dvs Intakterna minskat med driftskostnaderna i
verksamheten var 8r 2013 1,8 MSEK. Ar 2014 och 2015 var brut-
toresultatet blygsamt negativt om -0,2 respektive -0,3 MSEK.

Under de forsta tre kvartalen 2016 har verksamheten genererat
ett bruttoresultat om 6 MSEK till foljd av de hogre hyresintakter-
na, jamfort med 0,2 MSEK motsvarande period 2015.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader, det vill séga kostnader for forsaljning och
administration har under de senaste tre aren varit ganska kon-
stanta, svagt okat fran 2,1 MSEK till 2,5 MSEK pa grund av 6kade
I6nekostnader da det anstallts fler i verksamheten. Bolagets
|6nekostnader utgdr nastan hela de 6vriga kostnaderna.

Forsta tre kvartalen 2016 uppgick de dvriga kostnaderna till 1,8
MSEK. Motsvarande period forra aret uppgick de 6vriga kostnad-
erna till 1,9 MSEK.

Rorelseresultatet

Ar 2013 uppgick Rorelseresultatet i Amhult 2 till -0,5 MSEK. Aren
2014 och 2015 6kade rorelseforlusterna till -2,5 respektive -2,7
MSEK som ett led i de 6kade byggverksamheterna i Bolaget samt att
hyresintakterna minskade da vissa gamla byggnader awecklades.

Forsta tre kvartalen 2016 har resulterat i ett rorelseresultat

om 4,2 MSEK, jamfort med -1,6 MSEK motsvarande period
foregdende ar. Under tredje kvartalet 2016 genererade Bolaget
ett rorelseresultat pa 2,5 MSEK, vilket framférallt beror pa de
Okade hyresintdkterna.

Resultat fran finansiella poster

Bolaget likvida medel har over tiden genererat goda ranteintak-
ter trots en 1&g ranta. Ar 2013 och 2014 visade finansnettot ett
dverskott pa 0,2 MSEK per ar. Okad uppléning ledde 2015 till ett
negativt finansnetto pa -0,4 MSEK.

Rantekostnaderna har éver tiden varit férsumbara. Forsta tre kvar-
talen i ar har dock réantekostnaderna okat till -0,9 MSEK, samtidigt
som rénteintakterna fallit. Minskningen av finansnettot beror pa de
investeringar Bolaget har gjort vilket dels har finansierats med egna
medel men &ven dels finansierats genom upptagande av lan.

Vardeforandringar fastigheter

Amhult 2 I3ter varje ar ett oberoende vérderingsinstitut gora en
vardering av fastigheterna. Under samtliga ar har Bolaget anlitat
Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB. Amhult 2 tillampar IFRS i sin
redovisning vilket innebar att fastigheterna varje ar ska tas upp till
varkligt varde. De senaste arens okade fastighetspriser har inneburit
att Bolaget ar 2014 redovisade en véardeforandring pa fastighets-
bestandet om 95 MSEK och 2015 en ¢kning av vardet med 70 MSEK.

Varderingen av fastigheterna gors i samband med arsskiftet, vilket
innebar att ndgon vardeférandring inte redovisats annu i ar.

Skatt

Bolagets skattekostnad bestar dels av skatt som betalas, vilket
baseras pa det resultat som verksamheten genererar, dels
belastas resultatet av skatt pa den foréandring av fasighetsvardet
som foreligger varje ar. Denna skatt skall dock inte betalas forran
fastigheterna avyttras.

Arets resultat

Resultatet for aret efter skatt uppgick 2013 till -0,1 MSEK. For
2014 och 2015 uppgick arets resultat till 91,5 respektive 51,8
MSEK. | resultatet for 2014 ingdr resultatet som uppstod vid
awyttringen av forsta fastigheten som bostadsratter samt arets
uppskrivning av fastighetsbestandet. Resultatet 2015 péverkades
positivt av vardeforandringen pa fastigheterna.

For de tre forsta kvartal 2016 redovisade Amhult 2 ett resultat
om 2,6 MSEK, att jamfora med -1,4 MSEK 2015. Da utan nagon
paverkan av vardeférandring i fastighetsbestandet.

Investeringar

Under 2013 gjordes investeringar i fastigheterna pa 63,2 MSEK.
vilket Okade vardet till 289,2 MSEK. Under 2014 investerades
ytterligare 78,7 i fastigheterna. Samtidigt saldes en fastighet som var
upptagen till ett varde av 78,1 MSEK. Den orealiserade vardeforan-
dringen i fastighetsbestandet uppgick till 26,6 MSEK vilket innebar
ett varde pa fastigheterna pa 316,5 MSEK vid utgadngen av aret.
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Investeringarna i fastigheterna under 2015 uppgick till 137,3 MSEK
och den orealiserade vardedkningen uppgick till 69,6 MSEK, vilket
gjorde att det redovisade vardet pé fastigheterna uppgick till 523,2
MSEK. Under de forsta tre kvartalen 2016 har investeringar gjorts
med ytterligare 93,2 MSEK i fastigheterna. Vid utgangen av kvartal
tre for aret var de upptagna till ett varde om 616,4 MSEK.

Utdver fastighetsinvesteringarna gors inga investeringar i Bolaget
forran under 2016 da ytterligare fordon kops in.

Anlaggningstillgangar

Amhults fastighetsinnehav som ursprungligen 2005 férvarvades
for drygt 80 MSEK ar i bokslutet 2013 efter vardering av Varder-
ingsinstitutet i Vastra Sverige AB upptagna till ett varde om
289,2 MSEK, men dé var den forsta byggnaden i stort sétt fardig
och projektering av andra paborjad. Efter en ny véardering 2014
faststalls vardet till 316,5 MSEK inklusive nedlagda kostnader pa
pagdende projekt, efter det att den forsta fastigheten med 53
bostéader sdlts till en nybildad bostadsrattsférening.

Efter gjorda investeringar i fastigheterna under 2015 faststalls
vardet pa dessa av Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB till
523,2 MSEK, inklusive nedlagda kostnader pé pagdende projekt.

| kvartalsrapporten for tredje kvartalet 2016 uppgick fastigheter-
nas varde till 616,4 MSEK. Ovriga materiella anlaggningstillgdngar
uppgar till 0,3 MSEK och bestéar av fordon.

De finansiella anldggningstillgangarna uppgar till 1,5 MSEK i
senaste kvartalsrapporten. Dessa harror sig till uppskjuten skat-
tefordran.

Omsattningstillgangar

Vid utgéngen av 2013 hade Amhult 2 en aktieportfolj varderad

till 4,9 MSEK. Darutover uppgick de kortfristiga fordringarna till
5,3 MSEK. Under aren 2014 och 2015 har aktieportfoljen minskat
och redovisats till ett varde av 1,7 MSEK respektive 0,6 MSEK.

Vid forsaljningen av fastigheten till bostadsrattsforeningen kopte
Amhult 2 ett antal osdlda bostadsrétter. Dessa véarderades i
bokslutet 2014 till 13,2 MSEK, men har successivt salts av for att i
tredje kvartalet 2016 uppga till 2,2 MSEK.

Kortfristiga fordringar 6kade markant 2014 till 9,9 MSEK. Fram-
forallt var det forutbetalda kostnader och upplupna intakter som
Okade med 5 MSEK. Under 2015 minskade dessa fordringar till
2,6 MSEK men i gengdld 6kade 6vriga fordringar, vilket gjorde att
de kortfristiga fordringarna redovisades till 9,5 MSEK.

Kassa och bank

Efter genomfoérd emission 2013 uppgick kassa och bank till
22,2 MSEK vid utgdngen av aret. Ett ar senare hade den forsta
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fastigheten salts vilket gjorde att det fanns 45,8 MSEK i kassa o
bank vid arets slut. Vid utgédngen av 2015 fanns det 40,5 MSEK i
kassa och bank.

| utgangen av tredje kvartalet 2016 fanns det 25,4 MSEK i kassa
och bank.

Eget kapital

Efter nyemissionen 2013 uppgar aktiekapitalet till 123,2 MSEK. Det
totala egna kapitalet vid utgangen av 2013 var 241,4 MSEK. Ett ar
senare, vid utgangen av 2014 uppgick eget kapital till 332,9 MSEK
for att under 2015 oka till 384,6 MSEK. Under de tre forsta kvartalen
2016 har det egna kapitalet 6kat med 2,6 MSEK till 387,4 MSEK.

Avsattningar

Amhult 2 gor avsattningar for den skatteskuld som uppstar nér fas-
tigheterna asétts ett hogre varde an anskaffningsvardet. Det avsatta
beloppet till skatteskulden ska inte betalas forran vardedkningen
realiseras i samband med en forsaljning av fastigheten.

| bokslutet 2013 uppgick den uppskjutna skatteskulden till 24,5
MSEK. | bokslutet 2014 uppgick motsvarande belopp till 26,8
MSEK och &r 2015 till 42,4 MSEK. Vid tredje kvartalets slut 2016
uppgick den uppskjutna skatteskulden till 42,8 MSEK.

Langfristiga skulder

Amhult 2 har inte haft ndgra langfristiga skulder forran under
2016. Under aret har langfristiga 1an tagits som uppgar till 141,6
MSEK. Lanen hérror till fastigheterna som fardigstalls. Under
byggandet anvands byggnadskreditiv men dessa laggs om i sam-
band med fardigstallandet.

Kortfristiga skulder

Vid utgadngen av 2013 hade Amhult 2 55,9 MSEK i kortfristiga skulder,
varv 42,8 gallde skuld till kreditinstitut vilka utgjorde byggnadskreditiv
som tas under byggnationen. | bokslutet 2014 uppgick de kortfristiga
skulderna till 28,2, varav skuld till kreditinstitut utgjorde 20 MSEK.

Vid bokslutet 2015 uppgick de kortfristiga skulderna till 154
MSEK, utav vilka skulder till kreditinstitut utgjorde 148,9 MSEK.
Vid tredje kvartalets utgdng 2016 hade en stor del av bygg-
nadskreditiven lagts om till 1dngfristiga 1an i och med att tva
fastigheter blev fardigbyggda under perioden. Vid utgadngen av
perioden var de kortfristiga skulderna 78,9 MSEK. Av de kortfris-
tiga skulderna utgjorde da 61,7 MSEK byggkreditiv i huvudsak
gdllande fastigheten Amhult 208:2 Signalflyget som ska vara
fardigstallt i mars 2017. Bolaget har genom avtal med Swedbank
mojlighet till att utdka byggnadskreditivet till 76,0 MSEK i sam-
band med fdrdigstdllandet av fastigheten.



Poster inom linje

Som sakerhet for erhallna krediter fran kreditinstitut har det
gjorts inteckningar i fastigheterna. Fastighetsinteckningarna
uppgick vid arsskiftet 2015-12-31 till 245 MSEK i jamforelse med
190 769 MSEK ett ar tidigare.

Fastighetsinteckningarna géller:

Amhult 207:1 Stridsflyget 18,0 MSEK
Amhult 206:1 Radarflyget 110,0 MSEK
Amhult 206:2 Radarflyget 5,0 MSEK
Amhult 208:1 Signalflyget 76,0 MSEK
Amhult 208:2 Signalflyget 3,9 MSEK
Amhult 205:1 Luftseglaren 8,0 MSEK
Amhult 108:3 2,3 MSEK
Amhult 108:2 Sjoflygplanet 11,6 MSEK
Amhult 108:1 Sjoflygplanet 10,6 MSEK
Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapitalet har under de redovisade hela verksamhetsaren
varit negativt. Det &r forst under innevarande &r som Bolaget
redovisar ett positivt kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten paverkas mycket
starkt av de férandringar som gors betraffande de kortfristiga
skulderna, vilket innebdr byggnadskreditiven.

Investeringsverksamheten ar den del som har vdldigt stor
betydelse for Bolaget da det nu &r inne i en valdigt tung invester-
ingsfas i och med uppbyggnaden av ett nytt fastighetsbestand.
Under 2013 investerades 63,2 MSEK och under 2014 78,7 MSEK.
Forsaljningen av en fastighet med bostadsratter innebar dock
aven ett positivt kassaflode om 146,9 MSEK.

Under 2015 investerades ytterligare 137,3 i fastighetsbestandet
och under de tre forsta kvartalen 2016 investerades 93,2 MSEK.

2013 genomfordes en nyemission som tillfrde Bolaget 29,6 MSEK.
Efter nyemissionen, vid drets slut, uppgick kassan till 22,2 MSEK. Un-
der 2014 var kassaflodet positivt vilket gjorde att den dkade till 45,8
MSEK for att under 2015 minska med 5,3 MSEK till 40,5 MSEK.

Vid utgangen av tredje kvartalet 2016 uppgick de likvida medlen
till 25,4 MSEK.

Resultat i % av nettoomsattningen

Resultatet i procent av nettoomsattningen har under de tre aren
varit negativ. Det ar forst under 2016 som det vant till ett positivt
varde. For 2013 var det -3,9 procent for att 2014 oka det nega-
tiva resultatet till -33,3 procent. 2015 var resultatet i forhallande
till nettoomsattningen nere i -61,9 procent.

For de nio forsta manaderna 2016 har resultatet i forhallande
till nettoomsattningen okat till hela 26,8 procent. Motsvarande
period 2015 var det -46,2 procent.

Soliditet

Soliditeten anger Bolagets betalningsformaga pa lang sikt.
Styrelsen i Amhult 2 har som mal att ha en férhéllandevis lag
skuldsattningsgrad, vilket innebar en hog soliditet. | bokslutet
2013 uppgick det egna kapitalet till 75 procent av balansomslut-
ningen. Soliditeten var darmed 75 procent. | bokslutet 2014
hade soliditeten 6kat till 85, 8 procent tack vare forsaljningen av
fastigheten och uppvarderingen av befintligt fastighetsbestand.
Ar 2015 hade 1&nen okat for byggnation av ytterligare fastigheter
vilket innebar att soliditeten minskade till 66,2 procent trots
uppvardering av fastighetsvardena.

| utgdngen av tredje kvartalet 2016 uppgick soliditeten till 59,5 procent.

Avkastning pa eget kapital

Avkastningen péa eget kapital var under aren 2013 - 2015 enligt
arsredovisningarna marginell dé de redovisade vardena ar
exklusive vardeférandring i fastigheterna. For 2013 var avkastnin-
gen pa eget kapital -0,1 procent, for att successivt minska till -0,6
procent 2014 till -0,9 procent 2015.

Under de forsta tre kvartalen 2016 har Bolaget redovisat en
avkastning pa eget kapital om 0,6 procent, att jamfora med -0,4
procent motsvarande period 2015. Vandningen till positiv avkast-
ning pa eget kapital beror pd de 6kade hyresintakterna.

Avkastning, inklusive virdeforandring i
fastigheter, pa eget kapital

Tas det dven hansyn till vardeférandringen i fastigheterna under
2014 och 2015 uppgick avkastningen pa eget kapital till 31,9
procent respektive 14,4 procent.

De forsta tre kvartalen 2016 har givit en liten en positiv avkast-
ning om 0,6 procent pa eget kapital. Intressant ar att se att
hyresintakterna har vant den underliggande resultatutvecklingen
i Bolaget. Beténkas ska att fastigheterna inte givit ndgra hyresin-
takter att tala om forrdn under det tredje kvartalet. En fullstandig
vardering av fastighetsbestandet gors for redovisningen endast
en gang per ar i samband med arsbokslutet.

Avkastning pa totalt kapital

Avkastningen pa totalt kapital var under dren 2013 - 2015

enligt &rsredovisningen marginell d& de redovisade vardena ar
exklusive vardeférandring i fastigheterna. Ar 203 redovisades en
avkastning pa totalt kapital om O procent. Fér 2014 och 2015 var
motsvarande siffror -0,6 procent respektive -0,5 procent.
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De forsta tre kvartalen 2016 har givit en liten en positiv avkast-
ning om 0,5 procent pa totalt kapital. Intressant ar att se att
hyresintakterna har vant den underliggande resultatutvecklingen
i Bolaget. Betdnkas ska att fastigheterna inte givit ndgra hyresin-
takter att tala om forran under det tredje kvartalet.

Avkastning , inklusive vardeforandring i
fastigheter, pa totalt kapital

Tas det &ven hansyn till vardeforandringen i fastigheterna sd
redovisades ingen vardeférandring 2013 vilket innebar att
avkastningen pa totalt kapital var 0 procent Inklusive vardeféran-
dringar i fastighetsbestandet under aren 2014 och 2015 uppgick
avkastningen pa totalt kapital till 26,2 procent respektive 13,8
procent.

Kassalikviditet

Kassalikviditeten i Bolaget var vid bokslutet 2015 49,1 procent.
Under 2014 betalades stora delar av de kortfristiga skulderna till
kreditinstituten av vid forsaljningen av fastigheten Amhult 205:1
Luftseglaren till den nystartade bostadsrattsforeningen. Darav
Okade kassalikviditeten 2014 till 197 procent. | bokslutet 2015
redovisades kassalikviditeten till 32,5 procent.

| delarsrapporten for tredje kvartalet 2016 var 37,8 procent,
jamfort med 49,5 procent aret innan. De laga siffrorna for kas-
salikviditeten har att géra med att nybyggnationen finansieras
med kortfristig upplaning, sa kallad byggnadskreditiv, som nar
fastigheten fardigstallts laggs om till langfristig upplaning.

Resultat per aktie

Resultatet per aktie var under 2013 O, men under 2014 14,86
SEK for att 2015 vara 8,42 SEK per aktie inklusive vardeforan-
dring i fastigheterna. Resultatet per aktie under de tre forsta
kvartalen 2016 har endast varit 0,43 SEK, men da har inte ndgon
vardeforandring i fastigheterna redovisats.
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Substansvarde per aktie

Substansvardet per aktie uppgick till 39,20 SEK i bokslutet 2013,
och 6kade till 54,05 SEK under 2014. | bokslutet 2015 uppgick
substansvardet per aktie till 62,47 SEK. Vid tredje kvartalets utgang
20716 uppgick substansvardet per aktie till 62,90 SEK. Substans-
vardet per aktie kommer att paverkas positivt eller negativt vid en
vardeférandring av fastighetsinnehavet i kommande bokslut.

Antal aktier

Vid ingangen till ar 2013 fanns det 4 647 400 aktier varav

2 025 000 A-aktier och 2 622 400 B-aktier i Bolaget. Under
2013 genomfordes en nyemission om 1 511 200 B-aktier vilket
medférde att antalet aktier vid utgangen av aret var 6 158 600
stycken, varav 2 025 000 A-aktier och 4 133 600 B-aktier.
Darefter har inte aktieantalet forandrats.

Medelantal anstallda

| koncernen fanns det under 2013 fyra personer anstallda for
att darefter oka till fem personer. Under 2016 har ytterligare en
person anstéllts i Bolaget.

Forandring av Bolagets finansiella stallning
efter senast lamnad redovisning

Efter redovisade rakenskaper vid utgdngen av tredje kvartalet
2016 inga storre forandringar intraffat betraffande Bolagets
finansiella stallning. Byggnationen av fastigheterna kvarteret Sig-
nalflyget pagdr men investeringarna i fastigheten tackts genom
upptagna byggnadskreditiv.

Handlingar inforlivade genom héanvisning

Till prospektet hor foljande dokument som finns tillgangliga pa
Bolagets hemsida: arsredovisningar fér 2013, 2014 och 2015
jamte revisionsberattelser, samt rapporterna for tredje kvartalet
2015 och 2016. Dessa finns att hamta pa:

www.amhult2.se



Handlingar som inférlivats genom hénvisning
samt halls tillgéngliga fér inspektion

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Foljande handlingar som tidigare har publicerats ska inforlivas via hanvisning och utgéra en del av Prospektet:

Information Sidor

Dokument

Koncernens finansiella
information med tillhérande Balansrakning, sida 35
noter och revisionsberattelse
for rakenskapsaret 2013.

Noter, 42-48

Revisionsberattelse, 50-51

Resultatrakning, sida 34

Kassaflodesanalys, sida 36

Arsredovisningen fér Amhult 2 AB
(publ) for rékenskapsaret 2013.

Rapport dver forandring i eget kapital, sida 36

Koncernens finansiella
information med tillhérande Balansrakning, sida 39
noter och revisionsberattelse
for rakenskapsaret 2014.

Noter, 46-52

Revisionsberattelse, 54-55

Resultatrakning, sida 38

Kassaflodesanalys, sida 40

Arsredovisningen fér Amhult 2 AB
(publ) for rékenskapsaret 2014.

Rapport dver forandring i eget kapital, sida 40

Koncernens finansiella
information med tillhérande Balansrakning, sida 39
noter och revisionsberattelse
for rakenskapsaret 2015.

Noter, 46-52

Revisionsberattelse, 54-55

Resultatrakning, sida 38

Kassaflodesanalys, sida 40

Arsredovisningen fér Amhult 2 AB
(publ) for rékenskapsaret 2015.

Rapport dver forandring i eget kapital, sida 40

Koncernens finansiella Resultatrakning, sida 2

information med tillhérande Balansrakning, sida 2
noter for perioden 1 januari
-30 september 2015.

Noter, 6-7

Kassaflodesanalys, sida 3

Deldrsrapport for Amhult 2 AB
(publ) for perioden 1 januari -30
september 2015.

Rapport dver férandring i eget kapital, sida 3

Koncernens finansiella Resultatrakning, sida 2

information med tillhérande Balansrakning, sida 3

noter for perioden 1 januari
-30 september 2016.
Noter, 8-9

Amhult 2:s arsredovisningar for rakenskapsaren 2013-2015 har revi-
derats av Bolagets revisor och revisionsberattelsen ar fogad till varje
arsredovisning. Amhult 2:s deldrsrapport er for perioderna 1 januari
2015-30 september 2015 och 1 januari 2016-30 september 2016
har inte varit foremal for oversiktlig granskning av Bolagets revisor.

Arsredovisningarna har uppréttats enligt de redovisningsprinciper

i EU antagna IAS/IFRS-standarderna samt tolkningar av dessa, SIC/
IFRIC. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med svensk lag
genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 1. Kompletterande redovisningsregler for koncern.

Deldrsrapporterna ar uppréattade i enlighet med IAS/IFRS. Samma
redovisningsprinciper har anvands i delarsrapporterna som i de
senaste arsredovisningarna.

Rapport éver férandring i eget kapital, sida 5
Kassaflodesanalys, sida 4

Delarsrapport for Amhult 2 AB
(publ) for perioden 1 januari -30
september 2016.

Handlingar som halls tillgangliga for inspektion

Amhult 2:s och dess dotterbolags (i) bolagsordning, (ii) arsredovisning-
ar for rakenskapsaren 2013, 2014 och 2015, inklusive revisionsberat-
telser, (iii) delarsrapporterna for tredje kvartalet 2015 och 2016, (iiii)
Varderingsintygen, halls tillgdngliga for inspektion under kontorstid pa
Bolagets kontor pa Postflyget 7, 423 37 TORSLANDA.

Bolagets handlingar finns aven tillgéngliga i elektronisk form pa Amhult
2:s hemsida, www.amhult2.se
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Fraomtida kapitalbehov

Kapitalstruktur Nettoskuldsattning
Belopp i tkr 30 september 2016 Belopp i tkr 30 september 2016
- mot borgen 0 A) Kassa och bank 25438
- mot sakerhet (byggnadskreditiv) 64 866 B) Ovriga likvida medel -
- blancokredit 13992 @) Latt realiserade vardepapper 616
Summa kortfrisiga skulder 78 858 D) Summa likvida medel (A)+(B)+(C) 26 054
- mot borgen 0 E) Kortfristiga fordringar 4338
- mot sakerhet (intackning i fastighet) 141 648 F) Kortfristiga bankskulder (réntebarande) 62 566
- blancokredit 0 G) Kortfristig del av langfristig skuld (réntebarande) 2300
Summa langfristiga skulder 141 648 H) Andra kortfristiga skulder (e rantebarande) 13992
Aktiekapital 123172 ) Kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) 78 858
Andra reserver 264 212 1) Netto kortfristiga skulder (I)-(E)-(D) 48 466
Summa eget kapital 387 384 K) Langfristiga banklan (rantebarande) 141 648
L) Emitterade obligationer 0
M) Andra langfristiga lan 0
N) Langfristig skuldsattning (K)+(L)+(M) 141 648
0) Nettoskuldsattning (J))+(N) 190114

Rorelsekapitalforklaring

Bolaget beddmer att det befintliga rorelsekapitalet per dagen for
Prospektet ar tillrackligt fér de aktuella behoven den kommande
tolvmanadersperioden. Med rérelsekapital avses har Amhult

2:s mojlighet att fa tillgang till likvida medel for att fullgéra sina
betalningsforpliktelser varefter de forfaller till betalning. Amhult
2:s |6pande verksamhet binder begransat rorelsekapital efter-
som merparten av hyresintékterna erhalls i forskott samtidigt
som utgifterna primart betalas i efterskott.

Investeringar

De nyinvesteringar Bolaget gor vid byggnation av fastigheterna
tacks férutom av egna medel genom upptagande av bygg-
nadskreditiv som ar kortfristig upplaning under byggnation-
stiden. Nar fastigheten ar fardigbyggd laggs den kortfristiga
upplaningen om till langfristiga 1&n i bank.

For pagaende byggnation av fastigheten Amhult 208:2 Signalflyget
har ett byggnadskreditiv fran Swedbank nyttjats med 61,7 MSEK.
Utrymme finns i avtalet att nyttja 76,0 MSEK for att fardigstalla
byggnaden. Efter fardigstallande laggs byggnadskreditivet om till
langfristiga banklan. Av byggnadskreditiven kommer cirka 75 MSEK
att nyttjas under den kommande 12-ménadersperioden.

For kommande byggnation av Amhult 208:1 Signalflyget, som ska
paborjas i april 2017 finns ett avtal med Swedbank om bygg-
nadskreditiv om 120 MSEK, vilket berdknas tacka kostnaderna
for att fardigstalla fastigheten som forvantas vara klar i borjan av
2019. Skulle inte nyemissionen bli fulltecknad har Bolaget anda
kreditfaciliteter for att fardigstalla beslutade fastigheter.
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Investeringsbehovet for hela utbyggnaden av Amhult Centrum,
etapp I, som l6per éver en tidsperiod om 5 ar beraknas till cirka
1 000 MSEK. Genom en fulltecknad nyemission forvantar sig
styrelsen att hela behovet av eget kapital ar tackt for utbygg-
naden av Amhult Center, etapp II.

Nyemission

En extra bolagsstamma den 24 oktober 2016 beslutade om att
ge styrelsen ett bemyndigande om nyemission som forvantas
tillfora det kapital som Bolaget behdver for att fardigstalla bygg-
nationen av Amhult Center, etapp Il.

Nyemissionsbeloppet forvantas starka saval Bolaget soliditet
som likviditet och ar pd maximalt 55,1 SEK fore emissionskost-
nader, 54,4 MSEK efter emissionskostnader pa cirka 0,7 MSEK,
om emissionen tecknas fullt ut.



Aktiedgare

Aktieagare 2016-09-30 Antal A-aktier Antal B-aktier Andel roster Andel kapital
Tipp Fastighets AB 2025000 679 489 85,83 % 43,91 %
Mjorbécks Entreprenad Holding AB 516 800 212 % 8,39 %
Nordnet Pensionsforsakring AB 338392 1,39 % 5,49 %
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 278 953 1,14 % 4,53 %
Pelaro Billeasing Pensionsstiftelse 116 951 0,48 % 1,90 %
Livforsakringsbolaget Skandia Oms 104 790 0,43 % 1,70 %
Kap Farvel AB 100 000 041 % 1,62 %
Transportkonsulten Forvaltnings AB 90 000 037 % 1,46 %
Heger, Max 62 053 0,25 % 1,01 %
Sten Olofsson 51 300 0,21 % 0,83 %
Ovriga aktiedgare, ca 1 250 st 1794872 7,37% 29,16 %
Totalt 2025000 4133600 100,0 % 100,0 %

Tipp Fastighets AB har forbundit sig att teckna sin andel av emissionen vilket uppgar till drygt 9 MSEK. Darutéver garanterar Tipp Fastighets AB ytterligare 7 MSEK.

Aktiekapitalets utveckling

Handelse Okning antal aktier ~ Totalt antal A-aktier  Totalt antal B-aktier Okning av aktiekapital ~Totalt aktiekapital
2004 Bolagsbildning 25000 25000 0 500 000 500 000
2005 Nyemission 4122 400 2025000 2122400 82 448 000 82 948 000
2008 Nyemission 500 000 2025000 2622 400 10 000 000 92 948 000
2013 Nyemission 1311200 2025000 3933600 26 224000 119172 000
2013 Nyemission 200 000 2025000 4133600 4000 000 123172 000
2016 Foreliggande nyemission’ 688933 2025000 4822533 13778 660 136 950 660

Samtliga emitterade aktier forutom foreliggande nyemission ar fullt inbetalda.

Kvotvardet ar 20 kronor per aktie.

"Forutsatter att foreliggande nyemission fulltecknas.

Information om de aktier som erbjuds

Aktiekapitalet i Amhult 2 AB uppgar fore nyemissionen till 123
172 000 kronor, fordelat pd 6 158 600 aktier, varav 2 025 000
aktier av serie A och 4 133 600 aktier av serie B. Efter genom-
ford nyemission av ytterligare 688 933 aktier av serie B kommer
aktiekapitalet att uppga till 136 950 660 kronor. Bolaget kommer
da att ha 6 847 533 aktier, varav 2 025 000 aktier av serie A och
4822 533 aktier av serie B. Enligt den bolagsordning som antogs
vid arsstdamman 2011 kan aktieantalet i Bolaget uppga till maxi-
malt 16 589 600 aktier.

Aktier av serie A berattigar till tio roster, medan aktier av serie

B berattigar till en rost. Samtliga aktier har lika ratt till utdelning
och del i Bolagets vinst och andel i tillgdngar vid en likvidation.
Aktiedgare i Bolaget har foretradesratt vid emission i proportion
till befintligt innehav. Aktierna ar upprattade enligt svensk ratt
och denominerade i svenska kronor.

Aktiebok

Bolagets aktiebok kontoférs av Euroclear Sweden AB, Box 7822,
103 97 STOCKHOLM, (f.d. VPC), som registrerar aktierna pa den
person som innehar aktierna.

Handelsbeteckning

Handelsbeteckningen for Bolagets B-aktie ar AMH2. ISIN-kod for
B-aktien ar SE0001356932.

Utdelning

Alla aktier har lika ratt till utdelning. De nya aktierna medfor
ratt till utdelning fran och med rakenskapsaret 2016. Eventuell
utdelning beslutas av och betalas ut efter ordinarie &rsstam-
ma. Utbetalning av eventuell utdelning ombesdrjs av Euroclear
Sweden AB. Avdrag for prelimindr skatt ombesorjs normalt av
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Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, av forval-
taren. Ratt till eventuell utdelning tillfaller den som vid faststalld
avstamningsdag har ratt till deltagande i bolagsstamman, d.v.s.
var registrerad som dgare i den av Euroclear forda aktieboken.
Aktiedgare har ratt till andel i 6verskott vid en eventuell likvida-
tion i forhallande till det antal aktier som innehavaren ager.

| det fall ndgon aktiedgare inte kan nds genom Euroclear kvarstar
dennes fordran pa utdelningsbeloppet mot Bolaget och be-
gransas endast genom regler om preskription. Vid preskription
tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda
forfaranden for aktiedgare bosatta utanfor Sverige och ut-
betalning sker via Euroclear pd samma satt som for aktieagare
bosatta i Sverige. For aktiedgare som inte ar skatterattsligt hem-
mahdrande i Sverige utgar dock normal svensk kupongskatt (se
s. 62, Skatteaspekter i Sverige).

Utspadningseffekter

Samtliga aktier som erbjuds i erbjudandet ingar i den nyemission
som Bolaget genomfor. Det sker ddrmed ingen forsaljning av
befintliga aktier. For befintliga aktiedagare som inte tecknar sig i
foreliggande emission uppstar en utspadningseffekt om totalt
688 933 nyemitterade aktier, vilket motsvarar ytterligare drygt
11,2 procent aktier i Amhult 2 om emissionen fulltecknas.

Ovrig information om aktierna

Bolagets aktier kan fritt Gverlatas pd annan part. Aktierna ar ej
foremal for erbjudande som lémnats till foljd av budplikt, inlésenrétt,
konvertering eller 16sningsskyldighet. Bolagets aktie har e] heller varit
foremal for offentligt uppkdpserbjudande under det innevarande
eller foregdende rékenskapsaret. For att andra aktiedgarnas ratt i
Bolaget kravs ett bolagsstammobeslut med kvalificerad majoritet.

Vardering av aktierna

Teckningskursen i emissionen ar satt utifran den kurs aktien
handlats till pd AktieTorget de senaste manaderna med sedvan-
ligt avdrag om ca 15 procent. Med teckningskursen som grund ar
varderingen av Bolaget "pre-money” 492 688 000 kronor.

Projektledare, emissionsinstitut och legal
radgivare

InWest Corporate Finance AB ar projektledare at Bolaget i sam-
band med Erbjudandet. InWest Corporate Finance och Aktiein-
vest erhaller en pa forhand avtalad ersattning for utférda tjanster
i samband med Erbjudandet. Mats Ekberg Foretagskonsult AB ar
huvudagare till INnWest Corporate Finance och ager genom dot-
terbolaget Foretagsfinansiering Fyrstad AB en mindre aktiepost

i Amhult 2 AB. Darut6ver har dessa parter inga ekonomiska eller
andra intressen relaterade till Erbjudandet.

Aktieinvest FK AB agerar emissionsinstitut at Bolaget i samband

med Erbjudandet. Aktieinvest FK dger inga aktier i Bolaget. Nor-
dic Law ar Bolagets legal radgivare.

Amhult 2

Teckningsforbindelser och
garantiatagande

Amhult 2 AB har den 22 oktober 2016 erhallit en skriftlig
teckningsférbindelse fran Bolaget storsta aktieagare, Tipp
Fastighets AB, med adressen Postflyget 7, 423 37 TORSLANDA,
att bolaget kommer att teckna sin andel av nyemissionen, vilket
innebar 113 248 aktier for narmare 9,1 MSEK. Tipp Fastighets
AB har dock ratten att avboja teckning om emissionen blir
overtecknad.

Utover teckningsatagandet har Tipp Fastighets AB &ven gjort ett
skriftlig garantidtagande av emissionen om ytterligare 87 500
aktier till ett belopp om 7 MSEK. Teckningsforbindelsen utgor
16,4 procent av emissionen och garantidtagandet ytterligare 12,7
procent. Ingendera av teckningsatagandet eller garantidtagandet
ar sakerstallt.

For teckningsforbindelsen och garantiforbindelsen utgar ingen
ersattning. Tecknaren har ej stallt sarskild sakerhet for fullfol-
jande av dtagandena till Bolaget vare sig i form av pant eller
likvida medel.

Information fran tredje man

| prospektet hanvisas till varderingar som Bolaget 13tit gora i
samband med varje &rsbokslut. Informationen finns tillgédnglig

i ndmnda arsredovisningar och har atergetts korrekt savitt
Bolaget kanner till. Ingen av de personer som deltagit i arbetet
med varderingen har, sdvitt Amhult 2 kdnner till, ndgot vasentligt
intresse i Amhult 2.

Varderingarna ar utforda av:

Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB
Radjursvagen 10,
429 41 SARO



Vérderingsintyg

Nedanstdende vérderingsintyg avseende Amhult 2:s fastigheter
har utfardats av en oberoende sakkunnig varderingsman pa
uppdrag av Amhult 2 AB. Det har inte skett nagra vasentliga
forandringar efter det att varderingsintygen utfardades.

Varderingsintygen har utfardats av VarderingsInstitutet i Vastra
Sverige AB, R&djursvégen 10, 429 41 SARO, vad avser Amhult 2:s
fastigheter i Torslanda. Samtliga varderingsman har samtyckt till
att varderingsintygen tagits in i Prospektet. Informationen i ned-
anstaende varderingsintyg har atergivits exakt och inga uppgifter
ha utelamnats pa ett sétt som skulle kunna géra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande. Ingen av de personer
som deltagit i arbetet med varderingen har, savitt Amhult 2 kan-
ner till, ndgot vasentligt intresse i Amhult 2.

Amhult 2:s vardering av dess fastigheter per den 31 december
2015 uppgick till 464,17 MSEK. Motsvarande varde enligt varder-
ingsintyget uppgar till 515,0 MSEK, det vill sdga en awikelse pa
50,9 MSEK, vilket motsvarar en 6kning om 11 procent jamfort
med bokfort varde.

Nedanstdende vérderingsintyg ar ett sammanlagd varde pa
foljande fastigheter varderade till marknadsvarde per den 9
november 2016:

Amhult 207:1 Stridsflyget
Amhult 206:1 Radarflyget
Amhult 206:2 Radarflyget
Amhult 208:1 Signalflyget
Amhult 208:2 Signalflyget
Amhult 205:1 Luftseglaren
Amhult 108:3

Amhult 108:2 Sjoflygplanet
Amhult 108:1 Sjoflygplanet

Amhult 2



VirderingsInstitutet
[ VASTRA SVERIGE AB

VARDEINTYG
gilllande fastigheterna

VARDERINGSOBJEKT Gaoteborg Amhult 108:1, 108:2, 108:3, 206:2, 208:2, 205:1,
206:1, 208:1, 207:1

ADRESS Frakiflyget, Gamla Flygplatsvigen, Postflyget, Flygfiltsgatan

VARDETIDPUNKT November 2016

ALLMAN BESKRIVNING P4 uppdrag av fastighetsbolaget Amhult2 AB har VirderingsInstitutet i
Vistra Sverige AB och VirderingsInstitutet i Syd AB bedémt
marknadsvirdet av bolagets nio fastigheter i Amhult i Torslanda
férsamling i Géteborgs kommun.

Fastigheterna utgores av bostads-, hyreshus-, handels-, kontorshus,
garagebyggnad samt hotell.

Den totala uthyrningsbara arean uppgir till 69.392 kvm.
Virdetidpunkten &r 2016-11-09

Varje virderingsenhets marknadsviirde har bedomts separat och
viirdebedomningen nedan utgér summan av samtliga fastigheters
marknadsvirde.

Underlag Hyres- och driftkostnadsdata har erhallits av fastighetsigaren
tillsammans med uppgifter om pagdende uthyrningar, planerade
byggnationer elc.

For vissa objekt har officiella uppgifter om fastigheten hiimtats fran
fastighetsdatasystemet och uppgifter om detaljplaner m.m. har
inhémtats fran respektive myndighet.

Alla fastigheter dr besiktigade av VirderingsInstitutet under dren 2015-
16

Upplatelseform )
Aganderitt

ViirderingsInstitutet i Viistra Sverige AB ingér i VISAM AB, Rikstickande virderingsforetag i samverkan.

Postadress Organisalionsnummer Galuadress Telefon Telefax

E-A-Rosengrens-gatade
4213 ASTRA-FROELUNDA 556559-7589 EA-RUSETrETS gate-82 031-49 57 40 89+ G-57-07-



Virderingslnstitutet
[ VASTRA SVERIGE AB

Metodik

VARDEINTYG

Goteborg 2016-11-09

ViirderingsInstitutet

Marknadsvirdet bedoms med en marknadsanpassad flerdrig
avkastningsanalys, dvs. en analys av férvintade framtida
betalningsstrommar dér alla indata (hyror, vakans, hyresrisk, drift-, och
underhallskostnader, fastighetsskatt, direktavkastningkrav, kalkylrinta
m.m.) ges virden som dverensstimmer med de bedSmningar
marknaden kan antas géra under radande marknadssituation. Som grund
for vara bedomningar om marknadens direktavkastningskrav m.m.
ligger ortprisanalys av gjorda jimforbara fastigheter.

Ett avkastningsbaserat nuvirde framriknas utgdende frin
kalkylperiodens driftnetto efter investeringar och restvirdet.

Kassaflodeskalkylen har bland annat foljande bedémningar och
antagande gjorts:

-Kalkylstart 2016-01-01

-Inflation 1,5 %

-Hyresutveckling

-Kostnaderna for drift och underhall

-Direktavkastningskrav vid kalkylstart har bedomits till 4,4-5,3 %
beroende av fastighetstyp.

Pa begiran intygas att fastigheternas sammanlagda marknadsvirde vid
virdetidpunkten 2016-11-09 har bedomts till 515.000.000 kr

Femhundrafemtonmiljoner/515.000.000/kronor
+/- 500.000 kronor

D S AW AN

Arne Nethander
Fastrighetsvirderare
Samhiillsbyggarna

Urban Lénn
Auk.t Fastighetsvirderare,
Samhillsbyggarna

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHAL _SBYGGARNA



Bolagsordning

Antagen vid drsstamma den 13 april 2011

§ 1Firma
Bolagets firma dr Amhult 2 AB. Bolaget ar publikt (publ).

§ 2 Styrelsens site
Styrelsen skall ha sitt sate i Goteborg.

§ 3 Verksamhet

Bolaget skall férvarva, projektera, bygga och forvalta fast eg-
endom och darmed férenlig verksamhet. Bolaget skall vidare
bedriva handel med finansiella instrument.

§ 4 Aktiekapital

Aktiekapitalet utgor minst 60 000 000 kronor och hogst
240 000 000 kronor.

§ 5 Antal aktier
Antal aktier ar lagst 4 147 400 och hogst 16 589 600.

§ 6 Aktiernas rostratt

Bolagets aktier skall kunna utges i tva serier, serie A och serie B.
Vid omréstning pa bolagsstdmma skall aktie av serie A medfora
tio (10) roster och aktie av serie B en (1) rost. Antalet aktier av
serie A far uppga till hogst 100 procent och antalet aktier av serie
B till hogst 80 procent av hela antalet aktier.

A-aktie skall kunna omvandlas till B-aktie i féljande ordning.
Framstallan darom skall skriftligen goras till bolagets styrelse.
Darvid ska anges hur manga aktier som énskas omvandlas och,
om omvandlingen inte avser vederbdrandes hela innehav av
A-aktier, vilka av dessa omvandlingen avser. Styrelsen ar skyldig
att behandla drendet pa nérmast foljande styrelsesammantrade.
Omvandlingen skall utan dréjsmal anmalas for registrering.

Vid kontant emission, vid 6kning av aktiekapitalet vid kvittningsemis-
sion gdller att gammal aktie ger foretrddesratt till ny aktie avsamma
slag, att aktie som inte tecknas av de i forsta hand berattigade ak-
tiedgarna ska erbjudas samtliga aktie-dgare samt att, om inte hela an-
talet aktier som tecknas pa grund av sistnamnda erbjudande kan ges
ut, aktierna ska fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal
aktier de forut ager och, i den man detta ej kan ske, genom lottning.

Vid fondemission har aktiedgarna foretradesratt till de nya
aktierna i fornallande till det antal aktier de tidigare ager, varvid
skall galla att dgarna av aktier i serie A ska ha ratt till nya aktier av
serie A och att dgare av aktier i serie B ska ha ratt till nya aktier i
serie B i forhallande till sin del i aktiekapitalet.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
genom kontantemission eller kvittningsemission, har aktiedgarna
foretradesrdtt att teckna teckningsoptioner, som om emissionen gall-
de de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen
gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebdra nagon inskrankning i mo-

jligheten att fatta beslut om kontantemission eller kvittningsemis-
sion med awvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Amhult 2

§ 7 Avstamningsforbehall

Den aktieagare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstamningsregister enligt
4 kap. Lagen (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument
eller den som ar antecknad pa avstamningskonto enligt 4 kap. 188
forsta stycket 6-8 namnda lag skall antas vara behorig utdva de
rattigheter som foljer av 4 kap. 398 Aktiebolagslagen 2005:551.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre ledaméter och hogst sex le-
damoter.

§ 9 Revisor

En till tva revisorer med eller utan revisorssuppleanter eller revi-
sionsbolag véljs pd ordinarie arsstamma for tiden intill ordinarie
arsstdamma under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§ 10 Kallelse till arsstamma

Kallelse till drsstamma skall ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och genom att kallelse halls tillganglig pa bo-
lagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom
annonsering i rikstackande tidning Dagens Nyheter upplysa om
att kallelse har skett.

Aktiedgare, som vill deltaga i drsstdmman, skall dels vara uppta-
gen i aktieboken avseende forhallandena fem dagar fore stam-
man, dels ock anmala sig hos bolaget senast kl 12.00 den dag
som anges i kallelsen till stamman, varvid antalet bitraden skall
uppges. Denna dag far ej vara sondag, annan allman helgdag,
l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyérsafton, och €] infalla
tidigare an femte vardagen fore stamman.

§ 11 Arenden p3 drsstimma

P& drsstamma skall foljande arenden forekomma:

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av rostlangd.

Godkannande av forslag till dagordning.

| forekommande fall val av en eller flera justeringsman.

Provning om stamman blivit behdrigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse.

Beslut angdende

a) faststallande av resultatrakning och balansrakning,

b) dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen

c) ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och verkstallande
direktor

8. Faststallande av arvoden &t styrelse och revisor.

9. Val av styrelse och i forekommande fall revisor samt
styrelsesuppleanter och revisorssuppleanter.

10. Annat arende, som ankommer pé arsstamman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen.

No v AW -

§ 12 Rakenskapsar

Bolagets rékenskapsar skall omfatta perioden 1 januari - 31
december.



Skatteaspekter i Sverige

Inledning

Foljande sammanfattning av skattekonsekvenser for investerare,
som ar eller blir aktiedgare i Amhult 2 AB (publ) genom denna
nyemission, ar baserad pa aktuell lagstiftning och &r endast
avsedd som allman information.

Den skattemassiga behandlingen av varje enskild aktiedgare ber-
or delvis pa dennes egen situation. Sarskilda skattekonsekvenser,
som €] finns beskrivna i det féljande, kan bli aktuella for vissa kat-
egorier av skattskyldiga, inklusive personer ej bosatta i Sverige.
Framstaliningen omfattar bland annat inte de fall dar aktie inne-
has som omsattningstillgang eller innehas av handelsbolag.

Utdelning

Mottagen utdelning ar i sin helhet skattepliktig for fysiska per-
soner och dédsbon. Beskattning sker i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen ar for narvarande 30 procent.

For juridiska personers innehav av sa kallade kapitalplacering-
saktier galler att hela utdelningen utgor skattepliktig inkomst av
ndringsverksamhet. Skattesatsen ar for narvarande 26,3 procent.

For svenska aktiebolag och ekonomiska féreningar foreligger
skattefri utdelning pa sa kallade naringsbetingade aktier. Noterade
andelar anses naringsbetingade under forutsattning att andelsin-
nehavet motsvarar minst 10 procent av rosterna eller att inne-
havet betingas av rorelsen. Skattefrihet for utdelning pa noterade
aktier forutsatter att aktierna inte avyttras inom ett ar fran det att
aktierna blev naringsbetingade for innehavaren. Kravet pa inne-
havstid maste inte vara uppfyllt vid utdelningstillfallet.

Forsaljning av aktier

Genomsnittsmetoden - Vid avyttring av aktier i Amhult 2 AB
skall genomsnittsmetoden anvandas oavsett om sdljaren ar
en fysisk eller en juridisk person. Enligt denna metod skall
anskaffningsvardet for en aktie utgoras av den genomsnittli-
ga anskaffningskostnaden for aktier av samma slag och sort
beraknat pa grundval av faktiska anskaffningskostnader och
hansyn taget till intraffade forandringar (sdsom split eller
fondemission) avseende innehavet. Som ett alternativ till
genomsnittsmetoden kan ifrdga om marknadsnoterade aktier
den s.k. schablonregeln anvdndas. Denna regel innebdr att
omkostnadsbeloppet far berdknas till 20 procent av forsal-
jningspriset efter avdrag.

Privatpersoner - Vid forsaljning av aktier beskattas fysiska per-
soner och dodsbon for kapitalvinsten i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen ar for narvarande 30 procent. Kapitalforlust pa
aktier &r samma ar avdragsgill mot vinst pa andra aktier eller
mot andra marknadsnoterade deldgarratter (med undantag

for andelar i investeringsfonder som innehdller endast svenska
fordringsratter). Till den del férlusten inte ar fullt ut avdrags-

gill enligt ovan ar den avdragsgill med 70 procent mot andra
kapitalinkomster. Om det uppkommer ett underskott i inkomst-
slaget kapital, medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst
och naringsverksamhet samt fastighetsskatt med 30 procent
for underskott som uppgar till hdgst 100 000 kronor och med

21 procent for underskott darutdver. Underskott kan inte spa-
ras till senare beskattningsar.

Juridiska personer - Juridiska personer utom doédsbon beskattas
for kapitalvinster i inkomstslaget naringsverksamhet for narva-
rande till skattesatsen 26,3 procent. Vinsten berdknas dock enligt
vanliga regler.

Kapitalforluster pa aktier, som innehas som kapitalplacering, far
endast kvittas mot kapital-vinster pa aktier och aktierelaterade
instrument. Om vissa villkor ar uppfyllda kan forlust &ven kvittas
mot kapitalvinster pa aktier och aktierelaterade instrument som
uppkommit i bolag inom samma koncern, under forutsattning
att koncernbidragsratt foreligger. En inte utnyttjad forlust far ut-
nyttjas mot kapitalvinst pa aktier eller aktierelaterade instrument
utan begransning framat i tiden.

For naringsbetingat innehav av noterade aktier galler for ndrva-
rande att ingen avdragsratt foreligger for forluster samtidigt som
vinster ej ar skattepliktiga under forutsattning att aktierna inte
awyttras inom ett ar fran det att andelarna blivit naringsbetingade
hos innehavaren.

Famansaktiebolag - For fdmansaktiebolag géller sarskilda regler.
Dessa beror dock endast sddana aktiedgare eller nérstdende
denne, som ar verksamma i Bolaget i betydande omfattning.
Beskrivningen av prospektet avser endast fall dar dgaren ar passiv,
och dessa sarskilda regler behandlas darfor inte ndrmare har.

Investeringssparkonto

For fysiska personer som innehar aktierna i Investeringsspar-
konto utgar ingen reavinstskatt vid forsaljning av aktierna. Det
foreligger inte heller ndgon avdragsratt vid forlust vid eventuell
forsaljning av aktierna. For eventuell utdelning pa aktierna er-
laggs ingen kallskatt. All beskattning sker via en avkastningsskatt
som baseras pa kapitalbasen for kontot, oavsett om det gjorts
vinst eller forlust pa kontot. Avkastningsskatten ar ca 0,40 pro-
cent, och betalas varje ar.

Kupongskatt

For aktiedgare bosatta i utlandet, som erhéller utdelning fran
Sverige, innehdlls normalt kupongskatt. Skattesatsen ar for nar-
varande 30 procent, som i allmanhet reduceras genom tillamp-
ligt dubbelbeskattningsavtal. For utlandskt bolag som innehaft
naringsbetingad aktie i minst ett ar kan dock utdelningen vara
skattefri om skattefrihet hade forelegat om det utlandska Bolaget
hade varit ett svenskt foretag. | Sverige ar det normalt Euroclear,
som svarar for att kupongskatt innehdlls. | de fall aktier ar forval-
tarregistrerade, svarar forvaltaren for kupongskatteavdraget.

Amhult 2



Homplett férteckning éver sturelsens
och VD:s samtliga uppdrag under de
senaste fem daren

Namn Org nummer Befattning Tid
Eigil Jakobsen Styrelseordférande
Tipp Fastighets AB 556155-4873  Ordf, VD 00-03-15 -
Kap Farvel AB 556370-9301  Ordfdrande 00-03-09 -
Nauthall AB 556591-5716  Ledamot, VD 00-09-15 -
Rederi AB Cutting Edge 556603-0325  Ordftrande 01-02-26 -
Amhult 2 AB 556667-0492  Ordférande 09-05-06 -
Terrester AB 556667-0567  Ledamot, VD 04-12-28 -
Lysevagens Bostads AB 556668-0723  Ledamot, VD 04-11-30 -
Explorius Education AB 556721-0819  Ledamot 07-04-11 - 15-04-09
Alassio AB 556737-9879  Ordfdrande 16-05-11 -
Ledamot 12-03-19 - 16-05-11
Karr Lyse AB 556883-6539  Ledamot, VD 12-03-12 -
Amhults Centrumparkering AB 556904-1865  Ordforande 12-11-21 -
Alfa Bostad i Torslanda AB 556909-8642  Ordforande 12-12-14 - 15-09-17
Likvidation avslutad 16-04-07
Charlie Bostads AB 559042-2407  Ordférande 16-01-27 -

| foljande foretag har, eller har Eigil Jakobsen under de senaste fem aren haft, en direkt 4garandel som 6verstiger 10 procent:

Nauthall AB 556591-5716
Alassio AB 556737-9879
Alf Lindqvist Styrelseledamot

Alf Lindgvist Forvaltnings AB

A.U.B. Forvaltnings AB
Kap Farvel AB

Advokat Alf Lindgvist AB
Kabusa Bocker AB
Amhult 2 AB

Terrester AB

Explorius Education AB
Alassio AB

Mid Housing AB

Foreningen Goteborgs
Kolonitradgardar EF
Mjornvallen EF

Advokatfirman Alf Lindqvist KB

Ultra Vires KB

556304-2257
556364-0266
556370-9301
556514-1917
556626-5046
556667-0492
556667-0567
556721-0819
556737-9879
556783-2547

757201-1299
769628-8005
916562-8448
916834-4282

Ledamot
Likvidator
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ordftrande
Ledamot
Suppleant

Delgivningsmottagare

Ledamot
Revisorssuppleant
Ledamot
Kommanditdelagare

Kommanditdeldgare

13-12-19 - 14-10-08

11-09-07 -
02-05-03 - 15-02-02
09-05-06 -
04-12-28 - 16-05-11
12-07-20 -
12-03-19 - 16-05-11
09-10-28 - 11-05-31
Likvidation avslutad
14-05-14 - 15-04-30
09-07-14 - 14-05-14
14-09-24 -
97-04-25 -
12-04-24 -

| foljande foretag har, eller har Alf Lindqvist under de senaste fem aren haft, en direkt dgarandel som 6verstiger 10 procent:

Alf Lindgvist Forvaltning AB

Kap Farvel AB

Amhult 2

556304-2257
556370-9301



Namn

Org nummer Befattning Tid

Goran Evaldsson

Styrelseledamot

Amhult 2 AB

Evaldsson Ekonomitjdnst AB

556667-0492
556922-2465

16-11-24 -
13-02-12 -

Ledamot

Ledamot

| foljande foretag har, eller har Goran Evaldsson under de senaste fem aren haft, en direkt agarandel som overstiger 10 procent:

Evaldsson Ekonomitjanst AB

Niels Techen

Styrelseledamot

Amhult 2 AB 556667-0492  Ledamot 16-05-11 -
Maria Nord Loft VD
Tipp Fastighets AB 556155-4873  Ledamot 08-02-05 -
Nauthall AB 556591-5716  Ordférande 08-02-05 -
Amhult 2 AB 556667-0492 VD 09-05-06 -
Ledamot, VD 08-04-08 - 09-05-06
Terrester AB 556667-0567  Ordférande 16-05-11 -
Suppleant 04-12-28 - 16-05-11
Lysevagens Bostads AB 556668-0723  Ordfdrande 08-02-13 -
Alassio AB 556737-9879  Ledamot 16-05-11 -
Karr Lyse AB 556883-6539  Ordftrande 12-03-12 -
Amhults Centrumparkering AB 556783-2547  Delgivningsmottagare 09-10-28 - 11-05-31
556904-1865  Ledamot, VD 12-11-21 -
Alfa Bostad i Torslanda AB 556909-8642  Ledamot, VD 12-12-14 - 15-09-17

Marinteknik Torslanda AB

Ingen av styrelsens ledamaoter, VD eller ledande befattningshavarna
har under de senaste fem aren har eller har haft naringsforbud
eller har i dvrigt anklagats av myndigheter. Ingen av dessa personer
har atalats for bedragerirelaterade mal eller dylikt, varit inblandad i
konkurs, likvidation eller konkursfoérvaltning i egenskap av styrelsele-
damot, VD, likvidator eller delgivningsmottagare utdver vad som
framgar ovan.

| lag eller férordning bemyndigade myndigheter eventuella anklagels-
er och/eller sanktioner mot styrelsemedlemmarna, VD eller ledande

559061-1736

Likvidation avslutad 16-04-07 09-07-14 - 14-05-14

Suppleant 16-05-02 -

befattningshavare, har ingen av dessa forbjudits av domstol att inga
som medlem av ett bolags férvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan
eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner hos ett bolag
under atminstone de senaste fem aren.

Inga styrelseledamater eller personer som ingar i ledningen har
privata intressen som star i strid med Bolagets intressen.



Amhult 2 AB
Postflyget 7
423 37 TORSLANDA

Tel: 031-92 38 35
Mail: info@amhult2.se
Webb: www.amhult2.se

Spridning av prospektet

Aktien &r inte foremal for handel eller ansokan dérom i nagot annat land an Sverige. Inbjudan enligt detta prospekt vander sig inte till
personer vars deltagande forutséatter ytterligare prospekt, registreringsatgarder eller andra atgarder an de som foljer svensk ratt. Pros-
pektet far inte distribueras i Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, USA eller ndgot annat land dar distributionen eller denna inbjudan
kraver ytterligare atgarder enligt féregdende mening eller strider mot regler i sddant land. For prospektet géller svensk ratt. Tvist med
anledning av innehallet i prospektet eller ddrmed sammanhangande rattsforhallanden skall avgoras av svensk domstol exklusivt.




